
RESOLUTION N O ,  R-85-21 

R E S O L U T I O N  APPROVING Z O N I N G  PETITION 83 -28 (A) ,  Rezon ing  

WHEREAS, t h e  Board o f  Coun ty  C o m m i s s i o n e r s ,  a s  t h e  g o v e r n i n g  

body ,  p u r s u a n t  t o  t h e  a u t h o r i t y  v e s t e d  i n  C h a p t e r  1 6 3  a n d  C h a p t e r  

1 2 5 ,  F l o r i d a  S t a t u t e s ,  i s  a u t h o r i z e d  a n d  e m p o w e r e d  t o  c o n s i d e r  

p e t i t i o n s  r e l a t i n g  t o  z o n i n g ;  and 

WHEREAS, t h e  n o t i c e  and h e a r i n g  r e q u i r e m e n t s  a s  p r o v i d e d  f o r  

i n  Chapter  402.5 o f  t h e  Palm Beach C o u n t y  Z o n i n g  Code  O r d i n a n c e  No. 

73-2 h a v e  b e e n  s a t i s f i e d ;  and  

WHEREAS, P e t i t i o n  No, 83-28(A) was p r e s e n t e d  t o  t h e  Board o f  

' C o u n t y  C o m m i s s i o n e r s  o f  P a l m  Beach C o u n t y  a t  i t s  p u b l i c  h e a r i n g  

c o n d u c t e d  o n  t h e  23rd  o f  Augus t  1984 ;  and 

WHEREAS, t h e  Board of  Coun ty  C o m m i s s i o n e r s  h a s  c o n s i d e r e d  t h e  

e v i d e n c e  and t e s t i m o n y  p r e s e n t e d  by t h e  a p p l i c a n t  and o t h e r  i n t e r e s t e d  

p a r t i e s  and t h e  r e c o m m e n d a t i o n s  o f  t h e  v a r i o u s  c o u n t y  r e v i e w  a g e n c i e s  

and t h e  r e c o m m e n d a t i o n s  o f  t h e  P l a n n i n g  Commission;  and  

WHEREAS, t h e  Board o f  Coun ty  C o m m i s s i o n e r s  made t h e  f o l l o w i n g  

f i n d i n g s  o f  f a c t :  

1. The proposal  is c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  r e q u i r e m e n t s  o f  
t h e  Comprehens ive  P l a n  and Zoning  Code. 

NOW, THEREFORE, B E  I T  RESOLVED B Y  THE B O A R D  OF C O U N T Y  

COMMISSIONERS OF PALM BEACH C O U N T Y ,  FLORIDA, a s s e m b l e d  i n  r e g u l a r  

s e s s i o n  t h i s  t h e  23rd  o f  Augus t  1984 ,  t h a t  P e t i t i o n  No. 8 3 - 2 8 ( A )  t h e  

p e t i t i o n  o f  WESTWOOD GARDENS By D a v i d  C a r p e n t e r ,  A g e n t ,  f o r  t h e  

R E Z O N I N G ,  FROM AR-AGRICULTURAL R E S I D E N T I A L  D I S T R I C T ,  I N- P A R T ,  

RTS-RESIDENTIAL TR I S T W  I N - P A R T  TO 

RS*RESIDENTIAL S I N G L E  F A M I L Y  D I S T R I C T  o n  t h e  E a s t  1 / 2  o f  t h e  

S o u t h e a s t  1/4 o f  t h e  N o r t h e a s t  1 / 4  o f  S e c t i o n  35 ,  T o w n s h i p  4 1  S o u t h ,  

Range 4 2  E a s t ,  less t h a t  p o r t i o n  l y i n g  w i t h i n  t h e  r i g h t - o f - w a y  o f  

Hood Road a s  d e s c r i b e d  i n  Deed B o o k  1 1 4 2 ,  P a g e  3 3 4 .  S a i d  p r o p e r t y  

l o c a t e d  o n  t h e  s o u t h e a s t  c o r n e r  o f  t h e  i n t e r s e c t i o n  o f  Hood Road a n d  

F l o r i d a ' s  T u r n p i k e ,  a p p r o x i m a t e l y  - 5  mile west o f  M i l i t a r y  T r a i l  



(S .R .809)  was a p p r o v e d  a s  a d v e r t i s e d  s u b j e c t  t o  t h e  f o l l o w i n g  

c o n d i t i o n s :  

1. Prior  t o  c e r t i f i c a t i o n  by  S i t e  P l a n  Rev iew Committee,  t h e  mas te r  
p l a n  s h a l l  be amended t o  r e f l e c t :  

a )  A l l  r e q u i r e d  t a b u l a r  i n f o r m a t i o n .  
b )  T h e  r e q u i r e d  2 5 '  perimeter b u f f e r  s t r i p .  
c )  Access i n t o  t h e  PUD f rom t h e  p u b l i c  r i gh t- of- way .  
d )  Access i n t o  t h e  commercial a r e a .  
e)  A d d i t i o n a l  a c r e a g e  f o r  t h e  2% o f  g r o s s  a c r e a g e  d e v o t e d  

t o  c i v i c  s i t e  u s e s ,  o r  v a r i a n c e  r e l i e f  f r o m  t h e  B o a r d  o f  
A d j u s t m e n t  f o r  t h i s  r e q u i r e m e n t .  

2. T h e  d e v e l o p e r  s h a l l  r e loca te  a n d / o r  p r e s e r v e  e x i s t i n g  s i g n i f i c a n t  
v e g e t a t i o n  w h e r e v e r  p o s s i b l e  a n d  s h a l l  i n c o r p o r a t e  s a i d  v e g e t a t i o n  
i n t o  t h e  p r o j e c t  d e s i g n .  Appropr ia te  m e a s u r e s  s h a l l  a l s o  be t a k e n  t o  
p r o t e c t  a n y  i n d i v i d u a l  t r e e s  a n d / o r  p r e s e r v a t i o n  a r e a s  d u r i n g  s i t e  
c l e a r i n g  and c o n s t r u c t i o n .  

3 .  A c o u s t i c a l  b u f f e r i n g  b e t w e e n  1- 95  a n d  residential/recreational 
areas  s h a l l  be i n c o r p o r a t e d  i n t o  t h e  s i t e  p l a n  t o  m i t i g a t e  t h e  n o i s e  
. f r o m  1-95. 

4 .  R e a s o n a b l e  p r e c a u t i o n s  s h a l l  be  e x e r c i s e d  d u r i n g  s i t e  d e v e l o p m e n t  
t o  i n s u r e  t h a t  u n c o n f i n e d  p a r t i c u l a t e s  ( d u s t  p a r t i c l e s )  f r o m  t h i s  
p r o p e r t y  d o  n o t  become a n u i s a n c e  t o  n e i g h b o r i n g  p roper t i e s .  

5. R e a s o n a b l e  m e a s u r e s  s h a l l  be employed d u r i n g  s i t e  d e v e l o p m e n t  t o  
i n s u r e  t h a t  no p o l l u t a n t s  f rom t h i s  p r o p e r t y  s h a l l  e n t e r  a d j a c e n t  o r  
n e a r b y  s u r f a c e  waters. 

6. The  d e v e l o p e r  s h a l l  c o n s t r u c t  s i g n a l i z a t i o n  when w a r r a n t e d  b y  t h e  
Coun ty  E n g i n e e r  o n  Hood Road and t h e  p r o j e c t ' s  e n t r a n c e  roads .  

7. T h e  d e v e l o p e r  s h a l l  p a y  a F a i r  S h a r e  F e e  f o r  t h e  a d d i t i o n a l  9 9  
u n i t s  i n  t h e  a m o u n t  a n d  m a n n e r  r e q u i r e d  b y  t h e  " F a i r  S h a r e  
C o n t r i b u t i o n  f o r  Road Improvemen t s  O r d i n a n c e "  a s  i t  p r e s e n t l y  e x i s t s  
or  a s  i t  may f rom time t o  time be  amended. P r e s e n t l y ,  t h e  F a i r  S h a r e  
F e e  f o r  t h i s  p r o j e c t  is $19,800.00.  

I n  a d d i t i o n ,  b a s e d  o n  t h e  a m o u n t  o f  t r a f f i c  g e n e r a t e d  b y  t h i s  
d e v e l o p m e n t ,  t h e  d e v e l o p e r  h a s  a g r e e d  t o  c o n t r i b u t e  a n d  a d d i t i o n a l  
$79 ,200 .00  toward P a l m  Beach C o u n t y ' s  e x i s t i n g  Roadway I m p r o v e m e n t  
Program, t o  b e  p a i d  w i t h i n  six ( 6 )  m o n t h s  o f  a p p r o v a l  d a t e  by  t h e  
Board o f  Coun ty  C o m m i s s i o n e r s .  I f  t h e  " F a i r  S h a r e  C o n t r i b u t i o n  f o r  
Road Improvemen t s  O r d i n a n c e "  i s  a m e n d e d  t o  i n c r e a s e  t h e  F a i r  Sha re  
Fee, t h i s  a d d i t i o n a l  a m o u n t  s h a l l  b e  c r e d i t e d  toward  t h e  i n c r e a s e d  
F a i r  Share  Fee .  

8 .  T h e  p e t i t i o n e r  s h a l l  p r o v i d e  P a l m  B e a c h  C o u n t y  w i t h  a r o a d  
d r a i n a g e  e a s e m e n t  t h r o u g h  t h i s  p r o j e c t ' s  i n t e r n a l  l a k e  s y s t e m  t o  
l e g a l  p o s i t i v e  o u t f a l l  f o r  t h e  r o a d  d r a i n a g e  of  Hood R o a d .  T h i s  
d r a i n a g e  e a s e m e n t  s h a l l  b e  s u b j e c t  t o  a l l  g o v e r n m e n t a l  a g e n c y  
r e q u i r e m e n t s .  

9 .  P e t i t i o n e r  s h a l l  c o m p l y  w i t h  a l l  c o n d i t i o n s  o f  t h e  p r e v i o u s  
a p p r o v a l ,  e x c e p t  C o n d i t i o n  Number 1 o f  t h a t  a p p r o v a l .  C o n d i t i o n  
Number 1 of t h e  p r e v i o u s  a p p r o v a l  i s  r e d r a f t e d  a s  p a r t  o f  t h i s  
a p p r o v a l ,  and appears  a s  c o n d i t i o n  Number 1 0 ,  be low.  

1 0 .  T h e  d e v e l o p e r  s h a l l  c o n s t r u c t  M i l i t a r y  T r a i l  a s  a f o u r  l a n e  
med ian  d i v i d e d  s e c t i o n  ( e x p a n d a b l e  t o  s i x  l a n e s )  f rom Hood Road s o u t h  
t o  E l m  S t r e e t  p l u s  a n y  a p p r o p r i a t e  t a p e r s  per  t h e  C o u n t y  E n g i n e e r ' s  
a p p r o v a l .  T h i s  c o n s t r u c t i o n  s h a l l  i n c l u d e  b u t  n o t  be  l i m i t e d  t o  
s i d e w a l k s ,  b i k e  p a t h s ,  c u r b s  a n d  g u t t e r s  a r o u n d  t h e  m e d i a n ,  a n d  
d r a i n a g e .  A l l  p l a n s  a n d  c o n s t r u c t i o n  s h a l l  be b o n d e d  w i t h  s u r e t y  
a c c e p t a b l e  t o  t h e  C o u n t y  E n g i n e e r s  o f f  i c e  within 90 days after the  



a p p r o v a l  d a t e  by t h e  B o a r d  o f  C o u n t y  C o m m i s s i o n e r s ;  c o s t s  s h a l l  be 
based  upon a c e r t i f i e d  e s t i m a t e  by t h e  d e v e l o p e r ' s  e n g i n e e r  s u b j e c t  
t o  a p p r o v a l  by t h e  Coun ty  E n g i n e e r ' s  o f f i c e .  C o n s t r u c t i o n  f o r  t h i s  
s e c t i o n  o f  r o a d w a y  s h a l l  commence  no  l a t e r  t h a n  1 2 0  d a y s  o f  t h e  
a p p r o v a l  d a t e  b y  t h e  B o a r d  o f  C o u n t y  C o m m i s s i o n e r s  o r  p r i o r  t o  
r e c o r d i n g  o f  t h e  f i n a l  p l a t ,  and  s h a l l  be c o m p l e t e d  p r i o r  t o  o n e  y e a r  
o f  s p e c i a l  e x c e p t i o n  a p p r o v a l .  

11. P e t i t i o n e r  h a s  v o l u n t a r i l y  a g r e e d  t o  p r o v i d e  t o  t h e  S c h o o l  B o a r d  
o f  Palm Beach Coun ty ,  $250.00 p e r  d w e l l i n g  u n i t ,  t o t a l  PUD d w e l l i n g  
u n i t  c o u n t  o f  99 u n i t s ,  f o r  a t o t a l  o f  $ 2 4 , 7 5 0 . 0 0 ,  i n  t h e  f o r m  o f  a 
c l e a n  i r r e v o c a b l e  l e t t e r  o f  c r e d i t  i n  f a v o r  o f  t h e  S c h o o l  B o a r d  o f  
Palm Beach Coun ty ,  f o r  s c h o o l  s i t e  a c q u i s i t i o n  a n d / o r  s i t e  r e l a t e d  
i m p r o v e m e n t s .  T h i s  l e t t e r  o f  c r e d i t  s h a l l  b e  p r o v i d e d  i n  a f o r m  
a c c e p t a b l e  t o  t h e  S c h o o l  Board w i t h i n  90 d a y s  of  t h e  d a t e  o f  a d o p t i o n  
o f  t h e  r e z o n i n g  and PUD s p e c i a l  e x c e p t i o n  r e s o l u t i o n  f o r  t h e  s u b j e c t  
p r o j e c t .  

C o m m i s s i o n e r  Koehler , m o v e d  f o r  a p p r o v a l  o f  t h e  

, p e t i t i o n .  The m o t i o n  was s e c o n d e d  by C o m m i s s i o n e r  Bailey 8 a n d  

upon b e i n g  p u t  t o  a v o t e ,  t h e  v o t e  was a s  f o l l o w s :  

Ken S p i l l i a s ,  Cha i rman  -- AYE 
Doro thy  W i l k e n s ,  Vice Cha i rman  YT AYE 
Peggy  E v a t t ,  Member -- ABSENT 
D e n n i s  P. K o e h l e r ,  Member -- AYE 
B i l l  B a i l e y ,  Member -- AYE 

The f o r e g o i n g  r e s o l u t i o n  was d e c l a r e d  d u l y  p a s s e d  a n d  a d o p t e d  

t h i s  d a y  of  January 8, 1 9 8 5  c o n f i r m i n g  a c t i o n  of  t h e  23 rd  of A u g u s t  

1984 .  

APPROVED AS TO FORM 
AND LEGAL SUFFICIENCY 


