
RESOLUTION NO. R- 85-36 

RESOLUTION APPROVING ZONING PETITION 84-113, Spec i a l  E x c e p t i o n  

WHEREAS, t h e  Board o f  C o u n t y  C o m m i s s i o n e r s ,  a s  t h e  g o v e r n i n g  

b o d y ,  p u r s u a n t  t o  t h e  a u t h o r i t y  v e s t e d  i n  C h a p t e r  1 6 3  a n d  C h a p t e r  

1 2 5 ,  F l o r i d a  S t a t u t e s ,  i s  a u t h o r i z e d  a n d  e m p o w e r e d  t o  c o n s i d e r  

p e t i k i o n s  r e l a t i n g  t o  z o n i n g ;  and 

WHEREAS, t h e  n o t i c e  a n d  h e a r i n g  r e q u i r e m e n t s  a s  p r o v i d e d  f o r  

i n  Chapter  402.5 o f  t h e  Palm B e a c h  C o u n t y  Z o n i n g  Code O r d i n a n c e  No. 

73-2 h a v e  b e e n  s a t i s f i e d ;  and 

WHEREAS, P e t i t i o n  No. 8 4- 1 1 3  was p r e s e n t e d  t o  t h e  Board o f  

C o u n t y  C o m m i s s i o n e r s  o f  P a l m  Beach C o u n t y  a t  i t s  p u b l i c  h e a r i n g  - 
c o n d u c t e d  o n  t h e  2 4 t h  of A u g u s t  1984 ;  and 

WHEREAS, t h e  Board  of  C o u n t y  C o m m i s s i o n e r s  h a s  c o n s i d e r e d  t h e  

e v i d e n c e  and  t e s t i m o n y  p r e s e n t e d  by t h e  a p p l i c a n t  and o t h e r  i n t e r e s t e d  

p a r t i e s  and t h e  r e c o m m e n d a t i o n s  o f  t h e  v a r i o u s  c o u n t y  r e v i e w  a g e n c i e s  

and t h e  r e c o m m e n d a t i o n s  o f  t h e  P l a n n i n g  Commiss ion;  and 

WHEREAS, t h e  Board o f  C o u n t y  C o m m i s s i o n e r s  made t h e  f o l l o w i n g  

f i n d i n g s  o f  f a c t :  

1. The proposal  is c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  r e q u i r e m e n t s  o f  
t h e  C o m p r e h e n s i v e  P l a n  and Zon ing  Code.  

N O W ,  THEREFORE, B E  I T  R E S O L V E D  B Y  T H E  B O A R D  OF COUNTY 

C O M M I S S I O N E R S  OF PALM B E A C H  COUNTY, FLORIDA, a s s e m b l e d  i n  r e g u l a r  

s e s s i o n  t h i s  t h e  ~ 4 t h  o f  A u g u s t  1 9 8 4 ,  t h a t  P e t i t i o n  No. 8 4- 1 1 3  t h e  

p e t i t i o n  o f  B L U E  C R A B  ASSOCIATES, I N C . ,  By W i l l i a m  R. Boose,  111, 

A g e n t ,  f o r  a S P E C I A L  EXCEPTION TO ALLOW A PLANNED UNIT D E V E L O P M E N T  o n  

a parcel  o f  l a n d  i n  S e c t i o n s  25 a n d  3 6 ,  T o w n s h i p  4 2  S o u t h ,  R a n g e  4 1  

E a s t ,  b e i n g  more p a r t i c u l a r l y  d e s c r i b e d  a s  f o l l o w s :  

S e c t i o n  2 5  l e s s  t h e  E a s t  2 0 0  f e e t  t h e r e o f  a n d  S e c t i o n  36  less  t h e  

East  200 f e e t  and t h e  S o u t h  330 f e e t  t h e r e o f .  S a i d  p r o p e r t y  l o c a t e d  

o n  t h e  west s i d e  o f  S t a t e  Road No. 7 (U.S. 4 4 1 ) ,  a p p r o x i m a t e l y  1 mile 

s o u t h  o f  N o r t h l a k e  B o u l e v a r d  was a p p r o v e d  a s  a d v e r t i s e d  s u b j e c t  t o  

t h e  f o l l o w i n g  c o n d i t i o n s :  

1. T h e  d e v e l o p e r  s h a l l  r e l o c a t e  a n d / o r  p r e s e r v e  e x i s t i n g  s i g n i f i c a n t  
v e g e t a t i o n  w h e r e v e r  p o s s i b l e  a n d  s h a l l  i n c o r p o r a t e  s a i d  v e g e t a t i o n  
i n t o  t h e  p r o j e c t  d e s i g n .  A p p r o p r i a t e  m e a s u r e s  s h a l l  a l s o  be  t a k e n  t o  
p ro tec t  a n y  i n d i v i d u a l  t r e e s  a n d / o r  p r e s e r v a t i o n  a r e a s  d u r i n g  s i t e  



c l e a r i n g  and c o n s t r u c t i o n .  

2 .  D r a i n a g e  f o r  t h i s  d e v e l o p m e n t  s h a l l  b e  a c c o m p l i s h e d  t h r o u g h  
c o n n e c t i o n  t o  a d r a i n a g e  d i s t r i c t  s y s t e m  p r i o r  t o  t h e  i s s u a n c e  o f  
r e s i d e n t i a l  b u i l d i n g  p e r m i t s .  T h e  d e v e l o p m e n t  s h a l l  a l s o  r e t a i n  
o n s i t e  t h e  f i r s t  o n e  i n c h  o f  t h e  s to rmwate r  r u n o f f  p e r  P a l m  B e a c h  
C o u n t y  S u b d i v i s i o n  and P l a t t i n g  O r d i n a n c e  73- 4, a s  amended.  

3 .  T h e  p r o p e r t y  o w n e r  s h a l l  c o n v e y  a t o t a l  o f  1 2 0  f e e t  o f  
r i g h t- o f- w a y  f o r  A l t e r n a t e  S . R .  7 o n  a n  a l i g n m e n t ,  a p p r o v e d  b y  t h e  
C o u n t y  E n g i n e e r ,  w i t h i n  n i n e t y  ( 9 0 )  d a y s  o f  a d o p t i o n  o f  t h e  
r e s o l u t i o n  by t h e  Board o f  C o u n t y  C o m m i s s i o n e r s ;  c o n v e y a n c e  m u s t  be 
a c c e p t e d  b y  P a l m  B e a c h  C o u n t y  p r i o r  t o  t h e  i s s u a n c e  o f  t h e  f i r s t  
b u i l d i n g  permit .  Any r i g h t- o f- w a y  c o n v e y a n c e  s h a l l  n o t  i n c l u d e  a n y  
berm r e q u i r e d  f o r  c o n t a i n m e n t  o f  r u n o f f  or a e s t h e t i c  purposes .  

4 .  A l t e r n a t e  S.R. 7 ( E n t r a n c e  n o r t h  t o  N o r t h l a k e  Blvd . )  - The 
d e v e l o p e r  s h a l l  p r o v i d e  t h e  c o n s t r u c t i o n  p l a n s  f o r  A l t e r n a t e  S.R. 7 
a s  a 4;lane med ian  d i v i d e d  s e c t i o n  ( e x p a n d a b l e  t o  6 - l a n e s ) ;  a c q u i r e  a 
minimum o f  1 2 0  f e e t  of r i g h t- o f- w a y  f o r  A l t e r n a t e  S . R .  7 and 
c o n s t r u c t  A l t e r n a t e  S.R. 7 ,  per t h e  C o u n t y  E n g i n e e r ' s  a p p r o v a l ,  f rom 
n o r t h  o f  N o r t h l a k e  B l v d .  t o  t h e  p r o j e c t ' s  e n t r a n c e  r o a d ( s )  t o  i n c l u d e  a 

r i g h t- o f- w a y  s h a l l  be c o n v e y e d  w i t h i n  180  d a y s  of a p p r o v a l  d a t e  by 
t h e  Board o f  C o u n t y  C o m m i s s i o n e r s  or p r i o r  t o  t h e  i s s u a n c e  o f  a 
B u i l d i n g  Permit ,  w h i c h e v e r  f i r s t  o c c u r s .  C o n s t r u c t i o n  o f  t h e  e a s t  
two l a n e s  s h a l l  be completed and a c c e p t e d  w i t h i n  24 m o n t h s  o f  
a p p r o v a l  d a t e  o f  t h e  Board  o f  C o u n t y  C o m m i s s i o n e r s  o r  p r i o r  t o  t h e  
i s s u a n c e  o f  a B u i l d i n g  P e r m i t ,  w h i c h e v e r  s h a l l  f i r s t  o c c u r .  
C o n s t r u c t i o n  o f  t h e  west two l a n e s  s h a l l  be c o m p l e t e d  and a c c e p t e d  
p r i o r  t o  t h e  i s s u a n c e  o f  9 a 0  B u i l d i n g  P e r m i t s  o r  w i t h i n  s e v e n  y e a r s  
o f  a p p r o v a l  d a t e  b y  t h e  Board o f  C o u n t y  C o m m i s s i o n e r s  w h i c h e v e r  f i r s t  
o c c u r s  . 

. t h e  a p p r o p r i a t e  t a p e r s ,  per t h e  C o u n t y  E n g i n e e r ' s  a p p r o v a l .  T h i s  

5. A l t e r n a t e  S . R .  7 ( N o r t h l a k e  B l v d .  t o  PGA B l v d . ) .  - The d e v e l o p e r  
s h a l l  P r o v i d e  t h e  c o n s t r u c t i o n  p l a n s  fo r  A l t e r n a t e- S . R .  7 a s  a two 
l a n e  s i c t i o n  ( e x p a n d a b l e  t o  a 6 l l a n e  s e c t i o n ) ,  from PGA B o u l e v a r d  t o  
N o r t h l a k e  B l v d . ,  per t h e  C o u n t y  E n g i n e e r ' s  a p p r o v a l .  T h e s e  p l a n s  
s h a l l  be completed w i t h i n  t h i r t y - s i x  ( 3 6 )  m o n t h s  o f  a p p r o v a l  d a t e  by 
t h e  Board  of C o u n t y  C o m m i s s i o n e r s  or p r i o r  t o  t h e  i s s u a n c e  of 250 
B u i l d i n g  Permits, w h i c h e v e r  f i r s t  o c c u r s .  

The d e v e l o p e r  s h a l l  t h e n  a c q u i r e ,  a t  no e x p e n s e  t o  Palm Beach C o u n t y ,  
a minimum o f  1 2 0  f e e t  o f  r i g h t- o f- w a y  f o r  A l t e r n a t e  S.R. 7 ,  i f  
r e q u i r e d  b y  t h e  C o u n t y  E n g i n e e r ,  f rom P.G.A. B l v d .  t o  N o r t h l a k e  
B l v d .  f o r  t h e  r o a d  c o n s t r u c t i o n  of A l t .  S.R. 7. T h i s  r i g h t- o f- w a y  
s h a l l  be a c q u i r e d  w i t h i n  4 y e a r s  of a p p r o v a l  d a t e  o f  t h e  Board o f  
C o u n t y  C o m m i s s i o n e r s ,  o r  p r i o r  t o  t h e  i s s u a n c e  o f  300 B u i l d i n g  
P e r m i t s ,  w h i c h e v e r  f i r s t  o c c u r s .  

The d e v e l o p e r  s h a l l  t h e n  c o n s t r u c t  A l t e r n a t e  S.R. 7 a s  a 2 - l a n e  
s e c t i o n  f r o m  P.G.A. B o u l e v a r d  t o  N o r t h l a k e  B o u l e v a r d ,  per t h e  C o u n t y  
E n g i n e e r ' s  a p p r o v a l .  T h i s  c o n s t r u c t i o n  s h a l l  be c o m p l e t e d  and 
a c c e p t e d  b y  Palm Beach C o u n t y  p r i o r  t o  t h e  i s s u a n c e  o f  700 B u i l d i n g  
Permits, or w i t h i n  6 y e a r s  of a p p r o v a l  d a t e  b y  t h e  Board o f  C o u n t y  
C o m m i s s i o n e r s .  

S u r e t y  accep tab le  t o  t h e  C o u n t y  E n g i n e e r ' s  O f f i c e  s h a l l  be p o s t e d  f o r  
t h e  n e c e s s a r y  c o n s t r u c t i o n  a s  o u t l i n e d  i n  c o n d i t i o n  # 4  & 5 w i t h i n  1 2  
m o n t h s  o f  a p p r o v a l  d a t e  by  t h e  Board o f  C o u n t y  C o m m i s s i o n e r s  or p r i o r  
t o  t h e  r e c o r d i n g  o f  t h e  f i r s t  p l a t  w h i c h e v e r  s h a l l  f i r s t  o c c u r .  

6. The Developer shall construct at the intersection' of Alternate S.R .  
7 and Northlake Boulevard concurrent with the construction of Alternate 
S.E .  7 as outlined in Condition No. 4 above: 

a )  L e f t  t u r n  l a n e ,  e a s t  approach. 
b )  L e f t  t u r n  l a n e ,  west a p p r o a c h .  
c )  S i g n a l i z a t i o n ,  i f ,  and when w a r r a n t e d ,  a s  d e t e r m i n e d  b y  

the County Engineer. 



7 .  T h e  d e v e l o p e r  s h a l l  c o n s t r u c t  a t  t h e  i n t e r s e c t i o n  o f  B e e l i n e  
Highway and N o r t h l a k e  B o u l e v a r d ,  s i g n a l i z a t i o n ,  i f  and when w a r l ' a n t e d  
a s  d e t e r m i n e d  b y  t h e  C o u n t y  E n g i n e e r .  

8 .  T h e  d e v e l o p e r  s h a l l  c o n s t r u c t  a t  t h e  i n t e r s e c t i o n  o f  B e e l i n e  
Highway and A l t e r n a t e  S.R. 7 c o n c u r r e n t  w i t h  t h e  c o n s t r u c t i o n  of S.R.  
7 a s  o u t l i n e d  i n  C o n d i t i o n  # 5  a b o v e  p e r  t h e  C o u n t y  E n g i n e e r ' s  
a p p r o v a l  . 

a )  R i g h t  t u r n  l a n e ,  e a s t  approach.  
b)  L e f t  t u r n  l a n e ,  e a s t  a p p r o a c h .  
c )  R i g h t  t u r n  l a n e ,  west a p p r o a c h .  
d )  L e f t  t u r n  l a n e ,  west a p p r o a c h .  
e )  L e f t  t u r n  l a n e ,  n o r t h  a p p r o a c h .  
f )  L e f t  t u r n  l a n e ,  s o u t h  a p p r o a c h .  
g )  S i g n a l i z a t i o n ,  when w a r r a n t e d ,  a s  d e t e r m i n e d  b y  t h e  

C o u n t y  E n g i n e e r  

9. The d e v e l o p e r  s h a l l  c o n s t r u c t  a t  t h e  i n t e r s e c t i o n  o f  PGA Blv'3. and 
A l t e r n a t e  S.R. 7 ,  c o n c u r r e n t  w i t h  t h e  c o n s t r u c t i o n  o f  S.R. 7 a s  
o u t l i n e d  i n  c o n d i t i o n  #5 a b o v e :  

a )  L e f t  t u r n  l a n e ,  e a s t  a p p r o a c h .  
b) L e f t  t u r n  l a n e ,  s o u t h  a p p r o a c h .  

1 0 .  S h o u l d  A l t e r n a t e  S.R. 7 be  c o n s t r u c t e d  f r o m  PGA B l v d .  t o  
N o r t h l a k e  B l v d . ,  b y  g o v e r n m e n t  or o t h e r  t h i r d  p a r t i e s ,  a s  o u t l i r ~ e d  i n  
C o n d i t i o n  5,  Palm Beach C o u n t y  may a t  i t ' s  o p t i o n  s u b s t i t u t e  o n e  o f  
t h e  f o l l o w i n g :  

a )  P r o v i d e  c o n s t r u c t i o n  p l a n s  a s  a s i x - l a n e  s e c t i o n  a n 3  
c o n s t r u c t  A l t e r n a t e  S . R .  7 a s  a 2 l a n e  f a c i l i t y  f r o m  t h e  
p r o j e c t ' s  n o r t h  e n t r a n c e  s o u t h  t o  t h e  s o u t h  r i g h t - o f - w a y  
l i n e  o f  t h e  " M "  C a n a l ,  p e r  t h e  C o u n t y  E n g i n e e r ' s  
a p p r o v a l .  

T h i s  c o n s t r u c t i o n  s h a l l  i n c l u d e  t h e  B r i d g e  o v e r  t h e  " M "  
C a n a l ,  o r  

b )  P r o v i d e  c o n s t r u c t i o n  p l a n s  a s  a 6 l a n e  u l t i m a t e  s e c t i o n  
and c o n s t r u c t  a n  a d d i t i o n a l  two l a n e s  on N o r t h l a k e  B l v d .  
f r o m  A l t e r n a t e  S.R.  7 e a s t  t o  B e e l i n e  Highway. 

11. R e a s o n a b l e  m e a s u r e s  s h a l l  b e  employed d u r i n g  s i t e  d e v e l o p m c ! n t  t o  
i n s u r e  t h a t  no p o l l u t a n t s  f r o m  t h i s  p r o p e r t y  s h a l l  e n t e r  a d j a c e r r n t  o r  
n e a r b y  s u r f a c e  waters .  

1 2 .  T h e  d e v e l o p e r  s h a l l  t a k e - n e c e s s a r y  m e a s u r e s  d u r i n g  t h e  
d e v e l o p m e n t  o f  t h i s  p r o p e r t y  t o  i n s u r e  t h a t  f u g i t i v e  p a r t i c t k l a t e s  
( d u s t  p a r t i c l e s )  f r o m  t h i s  p r o j e c t  d o  n o t  become a n u i s a n c e  t o  
n e i g h b o r i n g  p r o p e r t i e s .  

1 3 .  The d e v e l o p e r  s h a l l  p r e s e r v e  a l l  a r e a s  o f  s i g n i f i c a n t  w c ! t l a n d  
c o n t a i n e d  w i t h i n  t h e  s o u t h e r n  p o r t i o n  o f  t h i s  p r o p e r t y .  

1 4 .  T h e  P e t i t i o n e r  s h a l l  p r o v i d e  P a l m  Beach  C o u n t y  w i t h  a r o a d  
d r a i n a g e  e a s e m e n t  t h r o u g h  t h i s  p r o j e c t ' s  i n t e r n a l  l a k e  s y s t e m  t o  
l e g a l  p o s i t i v e  o u t f a l l  f o r  t h e  r o a d  d r a i n a g e  o f  S . R .  7 .  T h i s  
d r a i n a g e  e a s e m e n t  s h a l l  be  s u b j e c t  t o  a l l  g o v e r n m e n t a l  a g e n c y  
r e q u i r e m e n t s .  

15.  T h e  D e v e l o p e r  s h a l l  p a y  a F a i r  Share Fee  i n  t h e  amount  and n a n n e r  
r e q u i r e d  b y  t h e  " F a i r  S h a r e  C o n t r i b u t i o n  f o r  R o a d  I m p r o v e m e n t s  
O r d i n a n c e "  a s  i t  p r e s e n t l y  e x i s t s  o r  a s  i t  may f r o m  t ime t o  t ime  b e  
amended.  P r e s e n t l y  T h e  F a i r  S h a r e  F e e  f o r  t h i s  p r o j e c t  is $412 ,525 .  

C r e d i t  f o r  t h i s  i m p a c t  f e e  s h a l l  b e  c r e d i t e d  t o w a r d  t h e  r o a d  
c o n s t r u c t i o n  a s  o u t l i n e d  i n  C o n d i t i o n  # 5  a n d  #10 a b o v e  ba sed  l lpon a 



c e r t i f i e d  co s t  es t imate  b y  t h e  d e v e l o p e r s  e n g i n e e r .  

1 6 .  E x a c t  c o p i e s  o f  a l l  g r a p h i c s  s u b m i t t e d  b y  t h e  p e t i t i o n e r  b e f o r e  
t h e  P l a n n i n g  Commiss ion and t h e  Board  o f  C o u n t y  C o m m i s s i o n e r s  s h a l l  
be made p a r t  o f  t h e  o f f i c i a l  f i l e .  

1 7 .  Pr ior  t o  C e r t i f i c a t i o n  b y  t h e  S i t e  P l a n  R e v i e w  C o m m i t t e e ,  t h e  
Master P l a n  s h a l l  be amended t o  r e f l e c t  a d d i t i o n a l  a c r e a g e  f o r  t h e  2% 
g r o s s  a c r e a g e  d e v o t e d  t o  c i v i c  s i t e  u s e s .  

18 .  P e t i t i o n e r  s h a l l  r e q u e s t  f r o m  t h e  S o u t h  F l o r i d a  Water M a n a f e m e n t  
Dis t r ic t  d u r i n g  t h e  a n n u a l  w e t  s e a s o n ,  a report w i t h  r e s p e c t  t o :  

a )  t h e  q u a l i t y  o f  t h e  r u n o f f  d i s c h a r g e  t o  t h e  I n d i a n  T r a i l  
Water C o n t r o l  Distr ic t .  

b )  The m a i n t a i n e d  e l e v a t i o n  o f  t h e  r e t e n t i o n  a reas .  

T h e  repor t  s h a l l  b e  f i l e d  w i t h  t h e  C o u n t y  E n g i n e e r i n g  Depar tmen t  . 
1 9 .  No o n - s i t e  water or s e w e r a g e  s y s t e m s  s h a l l  be p r o v i d e d .  

20. T h e r e  s h a l l  b e  no  d e v e l o p m e n t  o r  u s e  o f  t h e  a r e a s  d e s i g n a t e d  
s a n c t u a r y  and p r e s e r v e  on  t h e  mas te r  p l a n  p r e s e n t e d  a t  t h e  B o 3 r d  o f  
C o u n t y  C o m m i s s i o n e r ' s  p u b l i c  h e a r i n g .  T h e s e  a r e a s  s h a l l  b e  
m a i n t a i n e d  a s  p r o d u c t i v e  w e t l a n d s .  

2 1 .  P e t i t i o n e r  s h a l l  h a v e  a p p r o v e d  a 2 5  a c r e  s c h o o l  s i t e  t o  b e  
l oca t ed  i n  S e c t i o n  24 ,  Townsh ip  4 2  S o u t h ,  R a n g e  41 E a s t ,  c o n t i g u o u s  
and a d j a c e n t  t o  K e l s e y  C i t y  West Road. 

22. P e t i t i o n e r  s h a l l  ded ica t e  t h e  25 acre  s c h o o l  s i t e  t o  t h e  School  
Board  o f  Palm Beach C o u n t y .  

23. T r a n s f e r  of T i t l e  a n d  W a r r a n t y  Deed t o  t h e  s c h o o l  s i t e ,  a n d  a 
s u r v e y  s h o w i n g  and  d e s c r i b i n g  t h e  metes a n d  b o u n d s  o f  t h e  s c h o o  L s i t e  
s h a l l  be d e l i v e r e d  t o  t h e  S c h o o l  Board w i t h i n  t w e n t y  f o u r  ( 2 4 )  n o n t h s  
o f  t h e  e f f e c t i v e  d a t e  o f  t h e  r e s o l u t i o n  o f  a p p r o v a l  b y  t h e  B o 3 r d  o f  
C o u n t y  C o m m i s s i o n e r s  on  t h e  s u b j e c t  PUD. 

C o m m i s s i o n e r  Bailey , m o v e d  f o r  a p p r o v a l  c f  t h e  

p e t i t i o n .  T h e  m o t i o n  was s e c o n d e d  b y  C o m m i s s i o n e r  - E v a t t  , a n d  

upon b e i n g  p u t  t o  a v o t e ,  t h e  v o t e  was a s  f o l l o w s :  

Ken S p i l l i a s ,  C h a i r m a n  -- AYE 
D o r o t h y  W i l k e n s ,  Vice Cha i rman  Y-  NAY 
P e g g y  E v a t t ,  Member -- AYE 
D e n n i s  P. K o e h l e r ,  Member -- AYE 
B i l l  B a i l e y ,  Member e- AYE 

The f o r e g o i n g  r e s o l u t i o n  was declared d u l y  passed a n d  a t lopted  

t h i s  d a y  o f  J~~~~~~ 8, 1 9 8 5  c o n f i r m i n g  a c t i o n  o f  t h e  24 th  of r i u g u s t  

1 9 8 4  . 

APPROVED AS TO F O R N  AND 
L E G A L  S U F F I C I E N C Y  


