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R E S O L U T I O N  NO. R- 85-246 

RESOLUTION APPROVING Z O N I N G  PETITION 84- 15 ( A ) ,  S p e c i a l  E x c e p t i o n  

WHEREAS, t h e  Board o f  C o u n t y  C o m m i s s i o n e r s ,  a s  t h e  g o v e r n i n g  

b o d y ,  p u r s u a n t  t o  t h e  a u t h o r i t y  v e s t e d  i n  C h a p t e r  1 6 3  a n d  C h a p t e r  

1 2 5 ,  F l o r i d a  S t a t u t e s ,  is a u t h o r i z e d  a n d  e m p o w e r e d  t o  c o n s i d e r  

p e t i t i o n s  r e l a t i n g  t o  z o n i n g ;  and  

WHEREAS, t h e  n o t i c e  and h e a r i n g  r e q u i r e m e n t s  a s  p r o v i d e d  f o r  

i n  Chapter 402.5  o f  t h e  Palm B e a c h  C o u n t y  Z o n i n g  C o d e  O r d i n a n c e  No. 

7 3 r 2  h a v e  b e e n  s a t i s f i e d ;  and 

WHEREAS, P e t i t i o n  No. 84-15(A) was p r e s e n t e d  t o  t h e  Board  o f  

C o u n t y  C o m m i s s i o n e r s  o f  P a l m  B e a c h  C o u n t y  a t  i t s  p u b l i c  h e a r i n g  

c o n d u c t e d  on t h e  2 7 t h  o f  S e p t e m b e r  1984 ;  and  

WHEREAS, t h e  Board  of C o u n t y  C o m m i s s i o n e r s  h a s  c o n s i d e r e d  t h e  

e v i d e n c e  and t e s t i m o n y  p r e s e n t e d  by t h e  a p p l i c a n t  and o t h e r  i n t e r e s t e d  

p a r t i e s  and t h e  r e c o m m e n d a t i o n s  o f  t h e  v a r i o u s  c o u n t y  r e v i e w  a g e n c i e s  

and t h e  r e c o m m e n d a t i o n s  o f  t h e  P l a n n i n g  Commiss ion ;  and 

WHEREAS, t h e  Board  of C o u n t y  C o m m i s s i o n e r s  made t h e  f o l l o w i n g  

f i n d i n g s  of f a c t :  

1. The p r o p o s d  is c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  r e q u i r e m e n t s  o f  
t h e  C o m p r e h e n s i v e  P l a n  and Zon ing  Code. 

NOW, THEREFORE, B E  I T  RESOLVED B Y  T H E  B O A R D  OF C O U N T Y  

COMMISSIONERS OF PALM BEACH COUNTY, FLORIDA, a s s e m b l e d  i n  r e g u l a r  

s e s s i o n  t h i s  t h e  2 7 t h  o f  S e p t e m b e r  1 9 8 4 ,  t h a t  P e t i t i o n  No. 8 4 - 1 5 ( A )  

t h e  p e t i t i o n  o f  NATHAN J.  M I L L E R  By J o h n  S a n f o r d ,  A g e n t ,  f o r  a 

SPECIAL EXCEPTION TO ALLOW A LARGE SCALE COMMUNITY SHOPPING CENTER I N  

EXCESS OF 5 0 , 0 0 0  SQUARE FEET OF TOTAL FLOOR A R E A  I N C L U D I N G  A PLANNED 

COMMERCIAL DEVELOPMENT o n  t h e  E a s t e r l y  4 3 0 . 0  f e e t  o f  t h e  S o u t h w e s t  

1 / 4  o f  t h e  S o u t h e a s t  1/4 o f  t h e  S o u t h w e s t  1 / 4  of S e c t i o n  1 8 ,  T o w n s h i p  

42  S o u t h ,  Range 4 3  E a s t ,  l e s s  t h e  E a s t e r l y  30.0 f e e t  f o r  S i l v e r t h o r n e  

Road r i g h t- o f- w a y ,  t h e  S o u t h e r l y  7 5 . 0  f e e t  f o r  N o r t h l a k e  B o u l e v a r d  

( L a k e  P a r k  West Road)  r i g h t - o f - w a y ;  a n d  t h e  N o r t h e r l y  3 0 . 0  f e e t  

t h e r e o f ;  t o g e t h e r  w i t h  t h e  S o u t h w e s t  1 / 4  o f  t h e  S o u t h e a s t  1 / 4  o f  t h e  

S o u t h w e s t  1 / 4  of S e c t i o n  18,  T o w n s h i p  4 2  S o u t h ,  R a n g e  4 3  E a s t ,  l e s s  

t h e  S o u t h  7 5  f e e t  t h e r e o f ,  f o r  Lake  P a r k  West Road r i g h t - o f- w a y ;  less 



t h e  E a s t e r l y  430.0 f e e t  t h e r e o f ;  less t h e  W e s t e r l y  30.0 f e e t  t h e r e o f ;  

l e s s  t h e  N o r t h  30.0 f e e t  t h e r e o f ;  

Commencing a t  t h e  S o u t h w e s t  co rner  o f  s a i d  S e c t i o n  18;  t h e n c e  b e a r  

S o u t h  88 degrees 0 1 ' 0 6 "  E a s t  a l o n g  t h e  S o u t h  l i n e  o f  s a i d  S e c t i o n  1 8 ,  

a d i s t a n c e  o f  1369.87 f e e t  t o  t h e  East  l i n e  o f  t h e  West 3 0 . 0  f e e t  o f  

t h e  S o u t h w e s t  1 / 4  of  t h e  S o u t h e a s t  1 / 4  o f  t h e  S o u t h w e s t  1 / 4  o f  s a i d  

S e c t i o n  1 8 ;  t h e n c e ,  N o r t h  02 d e g r e e s  0 6 ' 4 8 "  E a s t  a l o n g  s a i d  S e c t i o n  

l i n e ,  a d i s t a n c e  o f  7 5 . 0 0  f e e t  f o r  a P o i n t  o f  B e g i n n i n g ;  t h e n c e ,  

N o r t h  02 d e g r e e s  0 6 ' 4 8 "  Eas t ,  c o n t i n u i n g  a l o n g  s a i d  l i n e ,  a d i s t a n c e  

o f  5 5 8 . 1 0  f e e t  t o  t h e  S o u t h  l i n e  o f  t h e  N o r t h  3 0 . 0 0  f e e t  o f  t h e  

S o u t h w e s t  1 / 4  o f  t h e  S o u t h e a s t  1 / 4  o f  t h e  S o u t h w e s t  1 1 4  o f  s a i d  

S e c t i o n  1 8 ,  a n d  t h e  S o u t h  r i g h t - o f - w a y  l i n e  o f  a 3 0 . 0 0  f o o t  r o a d  

r i g h t - o f - w a y ;  t h e n c e ,  S o u t h  88 d e g r e e s  0 4 ' 1 6 "  E a s t  a l o n g  s a i d  l i n e ,  a 

d i s t a n c e  o f  603.49 f e e t  t o  t h e  West l i n e  of t h e  Eas t  30.00 f e e t  o f  t h e  

S o u t h w e s t  1/4 o f  t h e  S o u t h e a s t  1 / 4  o f  t h e  S o u t h w e s t  1 / 4  o f  s a i d  

S e c t i o n  18 a n d  t h e  West r i g h t - o f - w a y  l i n e  o f  S i l v e r t h o r n e  R o a d ,  a 

30.00 f o o t  r i g h t- o f- w a y ;  t h e n c e ,  S o u t h  02  degrees 0 6 ' 0 1 t t  West, a l o n g  

s a i d  l i n e ,  a d i s t a n c e  o f  558.65 f e e t  t o  t h e  N o r t h  l i n e  of t h e  S o u t h  

7 5 . 0 0  f e e t  o f  s a i d  S e c t i o n  18 a n d  t h e  N o r t h  r i g h t - o f - w a y  l i n e  o f  

N o r t h l a k e  B o u l e v a r d ;  t h e n c e ,  N o r t h  88 d e g r e e s  0 1 ' 0 6 "  West, a l o n g  s a i d  

l i n e ,  a d i s t a n c e  o f  6 0 3 . 6 1  f e e t  t o  t h e  P o i n t  o f  B e g i n n i n g .  S a i d  

p r o p e r t y  l oca t ed  o n  t h e  n o r t h w e s t  c o r n e r  o f  t h e  i n t e r s e c t i o n  o f  L a k e  

P a r k  West Road ( N o r t h l a k e  B o u l e v a r d )  a n d  S i l v e r t h o r n e  R o a d ,  b e i n g  

b o u n d e d  o n  t h e  west b y  S u n r i s e  Road i n  a C G- G e n e r a l  Commerc ia l  

D i s t r i c t  was a p p r o v e d  a s  a d v e r t i s e d  s u b j e c t  t o  t h e  f o l l o w i n g  

c o n d  i t i o n s  : 

1. P r i o r  t o  c e r t i f i c a t i o n  by t h e  S i t e  P l a n  Review Committee t h e  s i t e  
p l a n  s h a l l  be amended t o  r e f l e c t :  

a )  t h e  u l t i m a t e  r i g h t- o f- w a y  d i m e n s i o n  f o r  9 1 s t  S t r e e t  a n d  
N o r t h l a k e  B o u l e v a r d .  

b)  a l i g n m e n t  o f  t h e  w e s t e r n  a c c e s s  t o  t h e  s i t e  ( f r o m  
S u n r i s e  R o a d )  s h a l l  be a l i g n e d  w i t h  t h e  a l l e y  r u n n i n g  
a l o n g  t h e  rear  o f  t h e  commercial u s e s  o n  t h e  west  s i d e  
o f  S u n r i s e  Road ( f r o n t i n g  on L a k e  P a r k  West R o a d ) .  

2. A l l  Canopy t r ees  shown on t h e  s u b m i t t e d  s i t e  p l a n  s h a l l  be 1 0 '  
t o  1 2 '  i n  o v e r a l l  h e i g h t .  H e d g e s  s h a l l  b e  p l a c e d  a s  s h o w n  o n  t h e  
s i t e  p l a n ,  and h e d g e s  a l o n g  t h e  e a s t e r n  a n d  n o r t h e r n  p r o p e r t y  l i n e s  
s h a l l  be 30" t o  36" i n  o v e r a l l  h e i g h t .  

3. D u m p s t e r s  a n d  L o a d i n g  b a y s  s h a l l  be s e p a r a t e d  f rom a n y  n e a r b y  
r e s i d e n t i a l  a reas  by t e n  f o o t  h i g h  wing wal ls .  



4 .  A l l  m e c h a n i c a l  a n d  a i r  c o n d i t i o n i n g  e q u i p m e n t  i s  t o  be r o o f  
m o u n t e d  a n d  s c r e e n e d  w i t h  p a r a p e t s  o r  be c o n t a i n e d  w i t h i n  t h e  
e n c l o s e d  l o a d i n g  and s e r v i c e  a rea .  

5 .  T h e  r e a r  f a c a d e s  o f  t h e  s h o p p i n g  c e n t e r  s h a l l  b e  g i v e n  
a r c h i t e c t u r a l  t r e a t m e n t  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  f r o n t  o f  t h e  c e n t e r  t o  
a v o i d  a n  i n c o m p a t i b l e  a p p e a r a n c e  i m p a c t  u p o n  n e a r b y  r e s i d e n t i a l  
d e v e l o p m e n t .  

6. No s t o c k  l o a d i n g  or d u m p s t e r  p i c k u p  w i l l  be permitted b e t w e e n  t h e  
h o u r s  o f  8:00 p.m. and 8:00 a.m.. 

7. A d d i t i o n a l  l a n d s c a p i n g  s h a l l  be r e q u i r e d  t o  b u f f e r  t h e  d u m p s t e r  
f r o m  n e a r b y  r e s i d e n t i a l  areas .  

8. No s t o r a g e  of p l a c e m e n t  o f  a n y  m a t e r i a l s ,  r e f u s e ,  e q u i p m e n t  o r  
a c c u m u l a t e d  d e b r i s  s h a l l  be p e r m i t t e d  i n  t h e  r ea r  o f  t h e  s h o p p i n g  
c e n t e r  . 
9. No p a r k i n g  o f  a n y  v e h i c l e s  a l o n g  t h e  rear o f  t h e  s h o p p i n g  c e n t e r  
s h a l l  be pe rmi t t ed ,  e x c e p t  i n  d e s i g n a t e d  spaces o r  u n l o a d i n g  areas.  

10 .  S e c u r i t y  l i g h t i n g  s h a l l  be directed away from n e a r b y  r e s i d e n c e s .  

11. The d e v e l o p e r  s h a l l  relocate a n d / o r  p r e s e r v e  e x i s t i n g  s i g n i f i c a n t  
v e g e t a t i o n  w h e r e v e r  p o s s i b l e  a n d  s h a l l  i n c o r p o r a t e  s a i d  v e g e t a t i o n  
i n t o  t h e  p ro jec t  d e s i g n .  Appropr ia te  m e a s u r e s  s h a l l  a l s o  b e  t a k e n  t o  
p ro tec t  a n y  i n d i v i d u a l  t r e e s  a n d / o r  p r e s e r v a t i o n  a r e a s  d u r i n g  s i t e  
c l e a r i n g  and c o n s t r u c t i o n .  

1 2 .  T h e  d e v e l o p m e n t  s h a l l  r e t a i n  o n - s i t e  85% o f  t h e  stormwater r u n o f f  
g e n e r a t e d  by a three ( 3 )  y e a r  o n e  h o u r  storm p e r  r e q u i r e m e n t s  o f  t h e  
Permit S e c t i o n ,  Land Deve lopment  D i v i s i o n .  

13. The  p r o p e r t y  owner  s h a l l  c o n v e y  f o r  t h e  u l t i m a t e  r i g h t  o f  way o f  
S u n r i s e  Road, 30 f e e t  e a s t  of t h e  p ro j ec t ' s  west p r o p e r t y  l i n e  w i t h i n  
9 0  d a y s  o f  a d o p t i o n  o f  t h e  R e s o l u t i o n  b y  t h e  B o a r d  o f  C o u n t y  
C o m m i s s i o n e r s ;  c o n v e y a n c e  m u s t  be accepted b y  Palm Beach C o u n t y  p r i o r  
t o  i s s u a n c e  o f  f i r s t  B u i l d i n g  Permit.  

1 4 .  T h e  d e v e l o p e r  s h a l l  c o n s t r u c t  c o n c u r r e n t  w i t h  o n s i t e  p a v i n g  a n d  
d r a i n a g e  i m p r o v e m e n t s  p u r s u a n t  t o  a p a v i n g  and d r a i n a g e  permit  i s s u e d  
f rom t h e  o f f  ice of t h e  C o u n t y  E n g i n e e r :  

( A )  S u n r i s e  B o u l e v a r d  f rom N o r t h l a k e  B o u l e v a r d  t o  t h e  

( B )  L e f t  T u r n  Lane ,  N o r t h  approach,  o n  S u n r i s e  B o u l e v a r d  a t  

( C )  L e f t  T u r n  Lane ,  Nor th  approach, o n  S u n r i s e  B o u l e v a r d  a t  

( D )  L e f t  T u r n  L a n e ,  S o u t h  a p p r o a c h ,  o n  S i l v e r t h o r n e  

p ro j ec t ' s  n o r t h  p r o p e r t y  l i n e  a s  a 3- l a n e  s e c t i o n .  

N o r t h l a k e  B o u l e v a r d  . 
t h e  p r o j e c t ' s  E n t r a n c e  Road. 

Road a t  t h e  P ro jec t ' s  E n t r a n c e  Road. 

15. T h e  D e v e l o p e r  s h a l l  n o t  be p e r m i t t e d  access  o n t o  S i l v e r t h o r n e  
Road u n t i l  t h i s  r o a d w a y  is c o n s t r u c t e d  b y  t h e  p a r c e l  t o  t h e  e a s t  
w h i c h  h a s  t h e  o b l i g a t i o n  t o  c o n s t r u c t  t h i s  road .  

16 .  T h e  D e v e l o p e r  s h a l l  p a y  a F a i r  Share  Fee i n  t h e  amount  and manner  
r e q u i r e d  b y  t h e  " F a i r  S h a r e  C o n t r i b u t i o n  f o r  Road  I m p r o v e m e n t s  
O r d i n a n c e "  a s  i t  p r e s e n t l y  e x i s t s  or  a s  i t  may from time t o  t ime b e  
a m e n d e d .  P r e s e n t l y ,  t h e  F a i r  S h a r e  Fee  f o r  t h i s  p r o j e c t  i s  
$103,725.00.  

If t h e  " F a i r  Share C o n t r i b u t i o n  f o r  Road I m p r o v e m e n t s  O r d i n a n c e "  i s  
amended t o  i n c r e a s e  t h e  Fa i r  Share  F e e ,  t h i s  a d d i t i o n a l  a m o u n t  s h a l l  
be c redi ted  toward t h e  i n c r e a s e d  F a i r  Share Fee. 

Based o n  t h e  a m o u n t  o f  t r a f f i c  g e n e r a t e d  b y  t h i s  d e v e l o p m e n t ,  t h e  



D e v e l o p e r  h a s  a g r e e d  t o  c o n t r i b u t e  a n  a d d i t i o n a l  $ 7 1 , 2 7 5 . 0 0  toward  
P a l m  B e a c h  C o u n t y ' s  e x i s t i n g  Roadway  I m p r o v e m e n t  P r o g r a m ,  t h e s e  
c o m b i n e d  t o t a l  f u n d s  a r e  t o  b e  p a i d  w i t h i n  f o u r  m o n t h s  o f  t h e  
a p p r o v a l  d a t e  b y  t h e  Board o f  C o u n t y  C o m m i s s i o n e r s  or  p r i o r  t o  t h e  
i s s u a n c e  o f  a B u i l d i n g  P e r m i t ,  w h i c h e v e r  s h a l l  f i r s t  o c c u r .  T h e s e  
f u n d s  w i l l  be  u s e d  f o r  t h e  w i d e n i n g  o f  t h e  e x i s t i n g  B r i c l g e  o n  
N o r t h l a k e  B o u l e v a r d ,  o v e r  S o u t h - N o r t h  L a k e ,  f r o m  f o u r  l a n e s  t o  s i x  
l a n e s .  P a l m  B e a c h  C o u n t y  w i l l  d e s i g n  t h i s  s t r u c t u r e  a n d  award  t h e  
c o n t r a c t  f o r  a l l  n e c e s s a r y  b r i d g e  and r o a d w a y  i m p r o v e m e n t s  w i t n  t h i s  
D e v e l o p e r ' s  Funds .  T h e  cos t  o f  t h e  d e s i g n  w o r k  b y  Palm B e a c h  2 o u n t y  
s h a l l  be pa id  f o r  f r o m  t h e  a b o v e  f u n d s .  

1 7 .  T h e  P e t i t i o n e r  s h a l l  p r o v i d e  P a l m  Beach  C o u n t y  w i t h  i. r o a d  
d r a i n a g e  e a s e m e n t  t h r o u g h  t h i s  projects  i n t e r n a l  l a k e  s y s t e m  t o  l e g a l  
p o s i t i v e  o u t f a l l  f o r  t h e  road d r a i n a g e  o f  S u n r i s e  A v e n u e .  T h i s  
d r a i n a g e  e a s e m e n t  s h a l l  b e  s u b j e c t  t o  a l l  g o v e r n m e n t a l  i g e n c y  
r e q u i r e m e n t s .  

1 8 .  R e a s o n a b l e  p r e c a u t i o n s  s h a l l  b e  e x e r c i s e d  d u r i n g  s i t e  
d e v e l o p m e n t  t o  i n s u r e  t h a t  u n c o n f i n e d  p a r t i c u l a t e s  ( d u s t  p a r t  i c l e s )  
f r o m  t h i s  p r o p e r t y  d o  n o t  become a n u i s a n c e  t o  n e i g h b o r i n g  p roper t i e s .  

1 9 .  R e a s o n a b l e  m e a s u r e s  s h a l l  be employed  d u r i n g  s i t e  d e v e l o p m c ? n t  t o  
i n s u r e  t h a t  no p o l l u t a n t s  f r o m  t h i s  p r o p e r t y  s h a l l  e n t e r  a d j a c c ! n t  O f  

n e a r b y  s u r f a c e  waters. 

20. Any u n d e r g r o u n d  f u e l  s t o r a g e  t a n k s  s h a l l  be i n s t a l l e d  t o  P I - o v i d e  
maximum p r o t e c t i o n  a g a i n s t  l e a k a g e  o r  s p i l l a g e  d u e  t o  c o r r o s i o n ,  
breakage, s t r u c t u r a l  f a i l u r e ,  o r  o the r  means.  Acceptable d e s i g r l s  f o r  
t a n k  c o n s t r u c t i o n  i n c l u d e  c a t h o d i c a l l y  p r o t e c t e d  s t e e l ,  g l a s s  f i b e x  
r e i n f o r c e d  p l a s t i c ,  s t ee l  c lad  w i t h  g l a s s  f i b e r x r e i n f o r c e d  p l ; l s t i c ,  
d o u b l e - w a l l e d  s t e e l  o r  p l a s t i c ;  o r  o t h e r  e q u i v a l e n t  d e s i g n .  T h e  
d e s i g n  a n d  i n s t a l l a t i o n  p l a n s  w i l l  b e  s u b m i t t e d  t o  t h e  H e a l t h  
D e p a r t m e n t  f o r  a p p r o v a l  p r i o r  t o  i n s t a l l a t i o n .  

21. Any t o x i c  o r  h a z a r d o u s  was t e  g e n e r a t e d  a t  t h i s  s i t e  s h z l l l  be 
p r o p e r l y  h a n d l e d  and d i s p o s e d  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  Chapter  17-30 F.A.C. 

C o m m i s s i o n e r  E v a t t  , m o v e d  f o r  a p p r o v a l  o f  t h e  

p e t i t i o n .  The m o t i o n  was s e c o n d e d  b y  C o m m i s s i o n e r  B a i l e y  , a n d  

upon b e i n g  p u t  t o  a v o t e ,  t h e  v o t e  was a s  f o l l o w s :  

Ken S p i l l i a s ,  Cha i rman  L- AY E 
D o r o t h y  W i l k e n s ,  v ice Cha i rman  -- N A Y  
Peggy  E v a t t ,  Member -- A Y E  
D e n n i s  P. K o e h l e r ,  Member -- A B S E N T  
B i l l  B a i l e y ,  Member 0- A Y E  

The f o r e g o i n g  r e s o l u t i o n  was declared d u l y  passed a n d  a d o p t e d  

t h i s  d a y  of 

S e p t e m b e r  1984 . 
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PALM BEACH COUNTY, F L O R I D A  
BY ITS BOARD OF COUNTY 
C O M M I S S I O N E R S  

JOHN Be  DUNKLE, CLERK 

APPROVED A S  T O  FORM 
AND LEGAL S U F F I C I E N C Y  


