
RESOLUTION NO. R- 85-293 

RESOLUTION APPROVING Z O N I N G  PETITION 84- 160,  Spec ia l  E x c e p t i o n  

WHEREAS, t h e  Board o f  C o u n t y  C o m m i s s i o n e r s ,  a s  t h e  g o v e r n i n g  

body ,  p u r s u a n t  t o  t h e  a u t h o r i t y  v e s t e d  i n  C h a p t e r  1 6 3  a n d  C h a p t e r  

1 2 5 ,  F l o r i d a  S t a t u t e s ,  i s  a u t h o r i z e d  a n d  empowered t o  c o n s i d e r  

p e t i t i o n s  r e l a t i n g  t o  z o n i n g ;  and 

WHEREAS, t h e  n o t i c e  and h e a r i n g  r e q u i r e m e n t s  a s  p r o v i d e d  f o r  

i n  Chapter 402.5  o f  t h e  Palm B e a c h  C o u n t y  Z o n i n g  C o d e  O r d i n a n c e  No. 

73-2 h a v e  b e e n  s a t i s f i e d ;  and 

WHEREAS, P e t i t i o n  No. 8 4- 1 6 0  was p r e s e n t e d  t o  t h e  Board  o f  

C o u n t y  C o m m i s s i o n e r s  o f  P a l m  B e a c h  C o u n t y  a t  i t s  p u b l i c  h e a r i n g  

c o n d u c t e d  o n  t h e  1st o f  November 1 9 8 4 ;  and  

WHEREAS, t h e  Board o f  C o u n t y  C o m m i s s i o n e r s  h a s  c o n s i d e r e d  t h e  

e v i d e n c e  and t e s t i m o n y  p r e s e n t e d  b y  t h e  a p p l i c a n t  and o t h e r  i n t e r e s t e d  

p a r t i e s  and t h e  r e c o m m e n d a t i o n s  o f  t h e  v a r i o u s  c o u n t y  r e v i e w  a g e n c i e s  

and t h e  r e c o m m e n d a t i o n s  of  t h e  P l a n n i n g  Commission; and  

WHEREAS,  t h e  Board of C o u n t y  C o m m i s s i o n e r s  made t h e  f o l l o w i n g  

f i n d i n g s  o f  f a c t :  

1. Wi th  a l i m i t a t i o n  on  t h e  number o f  b u i l d i n g  p e r m i t s  
t o  b e  i s s u e d  u n t i l  n e c e s s a r y  t h r o u g h f a r e  
i m p r o v e m e n t s  a r e  m a d e ,  t h e  p r o p o s a l  is  c o n s i s t e n t  
w i t h  t h e  r e q u i r e m e n t s  o f  t h e  z o n i n g  c o d e  a n d  
c o m p r e h e n s i v e  p l a n  . 

2. P e t i t i o n e r  has v o l u n t a r i l y  agreed t o  p r o v i d e  t o  t h e  
S c h o o l  B o a r d  o f  P a l m  Beach  C o u n t y ,  $ 2 5 0 . 0 0  p e r  
d w e l l i n g  u n i t ,  t o t a l  PUD d w e l l i n g  u n i t  c o u n t  o f  
1 1 2 8  u n i t s ,  f o r  a t o t a l  o f  $ 2 8 2 , 0 0 0 . 0 0 .  T h e s e  
f u n d s  s h a l l  be u s e d  b y  t h e  S c h o o l  B o a r d  o f  P a l m  
Beach C o u n t y  f o r  s c h o o l  s i t e  a c q u i s i t i o n  a n d / o r  s i t e  
r e l a t e d  i m p r o v e m e n t s  o f  s c h o o l s  s e r v i c i n g  t h e  a r e a  
o f  t h e  s u b j e c t  PUD. 

3. Payment  o f  f u n d s  s h a l l  b e  made  t o  t h e  S c h o o l  Board 
o f  Palm Beach C o u n t y  a t  time o f  f i l i n g  o f  e a c h  p l a t  
w i t h i n  t h e  PUD. T h e  a m o u n t  o f  p a y m e n t  s h a l l  b e  
d e t e r m i n e d  b y  t h e  n u m b e r  of d w e l l i n g  u n i t s  w i t h i n  
e a c h  p l a t  m u l t i p l i e d  b y  $250.00 per u n i t .  

N O W ,  T H E R E F O R E ,  B E  I T  RESOLVED B Y  THE B O A R D  OF C O U N T Y  

COMMISSIONERS OF PALM B E A C H  COUNTY, FLORIDA, a s s e m b l e d  i n  r e g u l a r  

s e s s i o n  t h i s  t h e  1st o f  November 1 9 8 4 ,  t h a t  P e t i t i o n  No. 8 4- 1 6 0  t h e  

p e t i t i o n  o f  FOREST H I L L  VENTURES By H e n r y  S k o k o w s k i ,  A g e n t  f o r  a 

S P E C I A L  E X C E P T I O N  TO A L L O W  A P L A N N E D  UNIT D E V E L O P M E N T  o n  t h e  



N o r t h e a s t  1 1 4 ,  o f  S e c t i o n  11, Townsh ip  44 S o u t h ,  R a n g e  4 2  E a s t ,  Less 

t h e  Nor theas t  1 / 4  of  t h e  N o r t h e a s t  1 / 4  o f  t h e  N o r t h e a s t  1 / 4  o f  s a i d  

S e c t i o n  11. S a i d  p r o p e r t y  l o c a t e d  o n  t h e  s o u t h  s i d e  o f  S u m m i t  

a p p r o x i m a t e l y  .5 mile west of  M i l i t a r y  T r a i l  (S.R.  8 0 9 )  was a p p r o v e d  

a s  a d v e r t i s e d  subjec t  t o  t h e  f o l l o w i n g  c o n d i t i o n s :  

1. P r i o r  t o  S i t e  P l a n  C e r t i f i c a t i o n :  

a )  The S i t e  Data s h a l l  r e f l e c t  t h e  r e c r e a t i o n a l  a m e n i t i e s  
t o  be p r o v i d e d .  

b )  The mas ter  p l a n  a n d  s u r v e y  s h a l l  i n d i c a t e  t h e  u l t i m a t e  
1 0 8  f o o t  r i g h t- o f- w a y  f o r  Summit B o u l e v a r d .  

c )  T h e  M a s t e r  P l a n  s h a l l  b e  a m e n d e d  t o  p r o v i d e  
i d e n t i f i c a t i o n  and p r e s e r v a t i o n  o f  e x i s t i n g  s i g n i f i c a n t  
o n  s i t e  v e g e t a t i o n .  

2. R e a s o n a b l e  p r e c a u t i o n s  s h a l l  be e x e r c i s e d  d u r i n g  s i t e  d e v e l o p m e n t  
t o  i n s u r e  t h a t  u n c o n f i n e d  p a r t i c u l a t e s  ( d u s t  p a r t i c l e s )  f r o m  t h i s  
p r o p e r t y  d o  n o t  become a n u i s a n c e  t o  n e i g h b o r i n g  proper t ies .  

4 .  T h i s  d e v e l o p m e n t  s h a l l  r e t a i n  o n s i t e  t h e  f i r s t  o n e  i n c h  o f  t h e  
s to rmwate r  r u n o f f  per  P a l m  B e a c h  C o u n t y  S u b d i v i s i o n  a n d  P l a t t i n g  
O r d i n a n c e  73- 4, a s  amended.  

5. The p r o p e r t y  owner  s h a l l  c o n v e y  f o r  t h e  u l t i m a t e  r i g h t  o f  way o f  
H a v e r h i l l  Road, 40 f e e t  f r o m  c e n t e r l i n e  w i t h i n  90 d a y s  o f  a d o p t i o n  o f  
t h e  R e s o l u t i o n  b y  t h e  Board  o f  C o u n t y  C o m m i s s i o n e r s -;  c o n v e y a n c e  m u s t  
be a c c e p t e d  b y  Palm Beach C o u n t y  p r i o r  t o  i s s u a n c e  o f  f i r s t  B u i l d i n g  
P e r m i t .  

6. The d e v e l o p e r  s h a l l  c o n s t r u c t  c o n c u r r e n t  w i t h  t h e  c o n s t r u c t i o n  of  
t h e  p ro j ec t ' s  e n t r a n c e  r o a d  o n t o  Summit B o u l e v a r d :  

A)  L e f t  T u r n  Lane ,  East  a p p r o a c h .  
B )  R i g h t  Turn  Lane ,  West approach.  
C )  S i g n a l i z a t i o n  when w a r r a n t e d  a s  d e t e r m i n e d  b y  t h e  C o u n t y  

E n g i n e e r ,  a t  s u c h  time a s  t h e  d e v e l o p e r  i s  r e a d y  t o  f i l e  t h e  l a s t  
p l a t ,  P a l m  B e a c h  C o u n t y  E n g i n e e r i n g  D e p a r t m e n t  s h a l l  make  t h e  
d e t e r m i n a t i o n  a s  t o  w h e t h e r  a s i g n a l  is w a r r a n t e d .  I f  a s i g n a l  w i l l  
n o t  be  w a r r a n t e d ,  t h e  d e v e l o p e r  s h a l l  be  r e 1  i e v e d  f rom t h i s  
o b l i g a t i o n .  

7. The d e v e l o p e r  s h a l l  c o n s t r u c t  c o n c u r r e n t  w i t h  t h e  c o n s t r u c t i o n  o f  
t h e  p r o j e c t ' s  e n t r a n c e  r o a d  o n t o  H a v e r h i l l  Road: 

A)  L e f t  T u r n  Lane ,  S o u t h  a p p r o a c h .  
B)  R i g h t  T u r n  Lane ,  Nor th  a p p r o a c h .  
C )  S i g n a l i z a t i o n  when  w a r r a n t e d  a s  d e t e r m i n e d  b y  t h e  C o u n t y  

E n g i n e e r ,  a t  s u c h  t ime a s  t h e  d e v e l o p e r  is  r e a d y  t o  f i l e  t h e  l a s t  
p l a t ,  P a l m  B e a c h  C o u n t y  E n g i n e e r i n g  D e p a r t m e n t  s h a l l  m a k e  t h e  
d e t e r m i n a t i o n  a s  t o  w h e t h e r  a s i g n a l  is w a r r a n t e d .  I f  a s i g n a l  wi l l  
n o t  be  w a r r a n t e d ,  t h e  d e v e l o p e r  s h a l l  be  r e l i e v e d  f r o m  t h i s  
o b l i g a t i o n .  

8. The i n t e r i o r  s p i n e  r o a d  b e t w e e n  S u m m i t  B o u l e v a r d  a n d  H a v e r h i l l  
Road s h a l l  be a minimum o f  8 0 '  co l l e c to r  roadway .  



9.  T h e  p r o p e r t y  o w n e r  s h a l l  p r o v i d e  Pa lm  Beach C o u n t y  w i t h  a r o a d  
d r a i n a g e  e a s e m e n t  a n d  s u f f i c i e n t  r e t e n t i o n  a r e a  t h r o u g h  t h i s  
p r o j e c t ' s  i n t e r n a l  l a k e  s y s t e m  t o  l e g a l  p o s i t i v e  o u t f a l l  f o r  t h e  r oad  
d r a i n a g e  f o r  Summi t  B o u l e v a r d  a n d  H a v e r h i l l  R o a d .  T h e  d r a i n a g e  
e a s e m e n t  s h a l l  be s u b j e c t  t o  a l l  g o v e r n m e n t a l  a g e n c y  r e q u i r e m e n t s .  

1 0 .  T h i s  p r o j e c t  s h a l l  be l i m i t e d  t o  300 b u i l d i n g  pe rmi t s  u n t i l  t h e  
c o n t r a c t  f o r  t h e  4- l a n i n g  of F o r e s t  H i l l  B o u l e v a r d  h a s  b e e n  l e t  f r o m  
i t s  p r e s e n t  4- l a n e  t e r m i n u s  West of M i l i t a r y  T r a i l  t o  Jog Road, 

11. T h e  D e v e l o p e r  s h a l l  c o n s t r u c t  H a v e r h i l l  Road a s  a 2 - l a n e  s e c t i o n  
( e x p a n d a b l e  t o  a 5 - l a n e  u n d i v i d e d  s e c t i o n )  f r o m  t h e  S o u t h  r i g h t  of 
w a y  l i n e  o f  t h e  L-7 C a n a l  N o r t h  t o  S u m m i t  B o u l e v a r d .  T h i s  
c o n s t r u c t i o n  s h a l l  commence w i t h i n  1 2  m o n t h s  a f t e r  P a l m  Beach C o u n t y  
has p u r c h a s e d  t h e  r e q u i r e d  r i g h t  of way f o r  H a v e r h i l l  Road b e t w e e n  
t h e  L-7 C a n a l  a n d  S u m m i t  B o u l e v a r d .  I t  i s  t h e  i n t e n t  t h a t  t h i s  
c o n s t r u c t i o n  s h a l l  be completed w i t h i n  24 m o n t h s  o f  t h e  a p p r o v a l  d a t e  
f o r  t h i s  p r o j e c t  b y  t h e  Board of C o u n t y  C o m m i s s i o n e r s .  

1 2 .  T h e  D e v e l o p e r  s h a l l  c o n s t r u c t  c o n c u r r e n t  w i t h  t h e  c o n s t r u c t i o n  o f  
H a v e r h i l l  Road f r o m  t h e  L-7 C a n a l  t o  Summit B o u l e v a r d  a s  d e s c r i b e d  i n  
t h e  p r e v i o u s  c o n d i t i o n  a b o v e :  

( A )  L e f t  T u r n  Lane ,  E a s t  approach,  on  Summit B o u l e v a r d  a t  
H a v e r h i l l  Road. 

( B )  R i g h t  T u r n  L a n e ,  West approach,  o n  Summit B o u l e v a r d  a t  

( C )  L e f t  T u r n  Lane ,  S o u t h  approach,  on  H a v e r h i l l  Road a t  Summit 

( D )  L e f t  T u r n  Lane ,  Nor th  approach,  o n  H a v e r h i l l  Road a t  Summit 

H a v e r h i l l  Road . 
B o u l e v a r d .  

B o u l e v a r d  . 

Based o n  t h e  a m o u n t  o f  t r a f f i c  g e n e r a t e d  b y  t h i s  d e v e l o p m e n t ,  t h e  
D e v e l o p e r  h a s  a g r e e d  t o  c o n t r i b u t e  a n  a d d i t i o n a l  $ 5 4 9 , 4 0 0 . 0 0  toward  
P a l m  Beach C o u n t y ' s  e x i s t i n g  Roadway  I m p r o v e m e n t  P r o g r a m ,  t h e s e  
combined  t o t a l  f u n d s  ( $ 8 0 0 , 0 0 0 . 0 0 )  t o  be paid t o  Palm Beach C o u n t y  a s  
f o l l o w s :  

T h e s e  f u n d s  s h a l l  b e  s e c u r e d  b y  b o n d  o r  l e t t e r  o f  c r e d i t  
w i t h i n  1 2  m o n t h s  f r o m  d a t e  o f  a p p r o v a l .  T h e s e  f u n d s  s h a l l  
n o t  be p u l l e d  b y  Pa lm Beach C o u n t y  p r i o r  t o  March, 1 9 8 7 .  
These  f u n d s  s h a l l  be u s e d  b y  Palm Beach C o u n t y  t o  c o n s t r u c t  
H a v e r h i l l  Road a s  a f i v e - l a n e  u n d i v i d e d  s e c t i o n  f r o m  S o u t h e r n  
B o u l e v a r d  t o  F o r e s t  H i l l  B o u l e v a r d ,  o r  t o  r e i m b u r s e  P a l m  
Beach C o u n t y  i f  t h i s  project  has  p r e v i o u s l y  b e e n  l e t .  

14 .  P e t i t i o n e r  s h a l l  c o n v e y  t o  t h e  Lake  Worth D r a i n a g e  d i s t r i c t  t h e  
r e q u i r e d  r i g h t- o f- w a y ,  b e i n g  t h e  Nor th  70 f e e t  o f  t h e  s u b j e c t  p a r c e l ,  
f o r  La tera l  C a n a l  No.6, and  t h e  E a s t  20 f e e t  o f  t h e  West 6 0  f e e t  o f  
t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  f o r  E q u a l i z i n g  C a n a l  No.3, by  q u i t  c l a im d e e d  o r  
a n  e a s e m e n t  deed  i n  t h e  f o r m  p r o v i d e d  b y  s a i d  d i s t r i c t .  

15 .  T h e  p e t i t i o n e r  s h a l l  d e d i c a t e  t h e  2.82 a c r e  c i v i c  s i t e  s h o w n  o n  
t h e  master p l a n  t o  Palm Beach C o u n t y ,  a n d  p r o v i d e  t h e  C o u n t y  w i t h  a 
p r o p e r l y  e x e c u t e d  w a r r a n t y  d e e d  p r i o r  t o  September 1, 1985 .  

16.  Shou ld  t h e  D e v e l o p e r  e l e c t  t o  proceed w i t h  t h i s  p r o j e c t  p r i o r  t o  
t h e  f o u r - l a n e  c o n s t r u c t i o n  o f  F o r e s t  H i l l  B o u l e v a r d  r e f e r r e d  t o  i n  
P a r a g r a p h  # 1 0  a b o v e ,  he  may p r o v i d e  1 . 2  M i l l i o n  Dollars t o  P a l m  Beach 
C o u n t y  f o r  t h e  c o n s t r u c t i o n  of H a v e r h i l l  Road a s  a f i v e - l a n e  s e c t i o n ,  
p l u s  t h e  b r i d g e  c o n s t r u c t i o n  o v e r  t h e  C- 5 1  C a n a l  f rom F o r e s t  H i l l  



c 

B o u l e v a r d  t o  S o u t h e r n  B o u l e v a r d .  P a l m  B e a c h  C o u n t y  s h a l l  l e t  a 
c o n t r a c t  f o r  t h e  c o n s t r u c t i o n  w i t h i n  s i x  m o n t h s  o f  t h i s  p a y l n e n t .  
Upon t h e  p a y m e n t  o f  t h i s  1 . 2  M i l l i o n  D o l l a r s  t h e  d e v e l o p e r  m a y  
p r o c e e d  w i t h  t h i s  d e v e l o p m e n t  b e y o n d  t h e  3 0 0 t h  b u i l d i n g  permi.:. I n  
no  case  s h o u l d  a 3 0 0 t h  b u i l d i n g  pe rmi t  be a p p l i e d  f o r  p r i o r  t o  1 2  
m o n t h s  f r o m  t h e  d a t e  of a p p r o v a l  o f  t h i s  p e t i t i o n .  Z o n i n g  P e ' : i t i o n  
P83-153 h a s  a r e q u i r e m e n t  t o  p r o v i d e  $ 4 0 0 , 0 0 a  toward  c o n s t r u c t  i o n  o f  
t h e  H a v e r h i l l  Br idge  c r o s s i n g  t h e  C- 51 C a n a l  i n  March o f  1 9 8 7 .  T h e s e  
m o n i e s  w i l l  be r e i m b u r s e d  t o  t h e  P e t i t i o n e r  when p a i d ,  i f  h e  c?lects  
t h i s  o p t i o n .  

I f  t h e  d e v e l o p e r  s eeks  t o  o b t a i n  b u i l d i n g  p e r m i t s  p r i o r  t o  t h e  
payment  o f  t h e s e  f u n d s ,  t h e  d e v e l o p e r  s h a l l  p a y  t h e  impac t  f e e  f o r  
t h o s e  u n i t s  a t  t h e  r a t e  which  s h a l l  be i n  e f f e c t  a t  t h e  i s s u a n c e  of  
t h e  b u i l d i n g  permit .  T h e s e  p a y m e n t s  may t h e n  be c r e d i t e d  towarc1 t h i s  
1 . 2  m i l l i o n  d o l l a r  payment .  

1 7 .  Use o f  t h e  t r a n s f e r r e d  u n i t s  s h a l l  b e  p u r s u a n t  t o  t h e  sc l iedule  
e s t a b l i s h e d  i n  t h e  l e t t e r  f r o m  S t a n  R e d i c k ,  Di rec tor  o f  P l a r r n i n g ,  
da ted  A u g u s t  23 ,  1 9 8 4 ,  a n d  made a p a r t  o f  t h e  p e r m a n e n t  f i l e , ,  ( T h e  
T r a n s f e r r e d  D e v e l o p m e n t  R i g h t s  B o n u s  Maximum f o r  t h i s  141 .111  a c r e  
s i t e  s h a l l  b e  n o  g r e a t e r  t h a n  4 2 3  u n i t s  p u r s u a n t  t o  S e c t i o n  
500.34.G.2. o f  t h e  Zon ing  Code of Palm Beach Coun ty . )  

18. The S i t e  P l a n  Review Committee s h a l l  h a v e  a u t h o r i t y  t o  e s t i t b l i s h  
t h e  f i n a l  l o c a t i o n  of t h e  c i v i c  s i t e .  

C o m m i s s i o n e r  Koehler , m o v e d  f o r  a p p r o v a l  o f  t h e  

p e t i t i o n .  The m o t i o n  was s e c o n d e d  by C o m m i s s i o n e r  E v a t t  , a n d  

upon b e i n g  p u t  t o  a v o t e ,  t h e  v o t e  was a s  f o l l o w s :  

Ken S p i l l i a s ,  C h a i r m a n  -- AYE 
D o r o t h y  W i l k e n s ,  Vice C h a i r m a n  -- AY E 
P e g g y  E v a t t ,  Member -- A Y E  
D e n n i s  P. K o e h l e r ,  Member -- AY E 
B i l l  B a i l e y ,  Member -- . .  ABSENT 

The f o r e g o i n g  r e s o l u t i o n  was d e c l a r e d  d u l y  passed a n d  a c o p t e d  

t h i s  d a y  o f  ,FEB 19f995 c o n f i r m i n g  a c t i o n  o f  t h e  1st  o f  

November 1 9 8 4 .  

PALM BEACH COUNTY, FLORIDA 
BY I T S  BOARD OF COUNTY 
COMMISSIONERS 

J O H N  B. DUNKLE, CLERK 
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APPROVED AS TO FORM 
AND LEGAL SUFFICIENCY 


