
WliXREkS, tki,e Board of County Comni s s ione- s ,  as t h e  C o v e - n i n s  

boay ,  p u r s u a n t  t o  t h e  a u t h o r i t y  v e s t e d  i n  C h a 9 t e r  1 6 y  a n d  C h r i p t e r  

1 2 5 ,  F l o r i d a  S t a t u t e s ,  i s  a u t h o - i z e d  a n d  e c i p o w e r e d  t o  c o ~ l s i d e r  

p e t i t i o n s  r e l a t i n g  t o  z o n i n g ;  and 

WHEREAS, t h e  n o t i c e  ana  h e a r i n g  r e q u i r e m e n t s  as I; 'ovidea f o r  

i n  C h a p t e r  402.5 of t h e  Palm Beach  C o u n t y  Z o n i n g  Coae  C;rdir ,s ;nce ] io .  

73-2 have  been  s a t i s f i e d ;  and 

WBEREAS, P e t i t i o n  No. 75-72(A) was p r e s e n t e d  t o  t h e  a o a r d  o f  

C o u n t y  C o n m i s s i o n e r s  o f  P a l n ;  B e a c h  C o u n t y  a t  i t s  p u b l i c  h e a r i n g  

c o n d u c t e d  on t h e  3 0 t h  O c t o b e r  1985; and 

WHEREAS, t h e  Eoard  o f  County C o n m i s s i o n e r s  h a s  c o n s i d e r e d  t h e  

e v i d e n c e  ana  t e s t i m o n y  p r e s e n t e d  by t h e  a p p l i c a n t  and o t h e r  i n t e r e s t e d  

p a r t i e s  and t h e  recommendat ions  of  the  v a r i o u s  c o u n t y  r e v i e w  a g e n c i e s  

a n d  t h e  r e c o n m e n d a t i o n s  of  t h e  P l a n n i n g  Commission; and 

WBXIEAS, t h e  Board of  County Comrr~iss ioners  made t h e  f o l l o w i n g  

f i n d i n g s  of  f a c t :  

2.  R e l o c a t i o n  o p p o r t u n i t i e s  a r e  a v a i l a b l e  f o r  o w n e r s  
o f  m o b i l e  hones  who w i l l  b e  a i s p l a c e d ,  p u ~ s u a n t  t o  
t h e  r e q u i r e m e n t  o f  S e c t i o n  7 2 3 . 0 3 3 ,  F l o r i u a  
S t a t u t e s .  

COI~iI~;ISSIOl\IERS OF PALK EEACii C O U K ! ? Y ,  F L O R I D A ,  a s s e m b l e a  i n  - e g u l a r  

s e s s i o n  t h i s  t h e  3 0 t h  o f  O c t o b e r  1935, t h a t  P e t i t i o n  KO. 7 5 - 7 2 ( A )  t h e  



E a s t ,  L e s s  t h e  N o r t h  39 f e e t  t h e r e o f .  

S a i d  p r o p e r t y  l o c a t e d  on t h e  s o u t h e a s t  c o r n e r  of t h e  i n t e r s e c t i o n  of 

Okeechobee B o u l e v a r d  (S.R. 704)  and  C i t a t i o n  D r i v e  a n d  b e i n g  b o u n d e d  

o n  t h e  s o u t h  b y  L . I v . D . D .  L a t e r a l  C a n a l  n o .  1 i n  a C G - G e n e r a l  

C o m m e r c i a l  D i s t r i c t  was a p p r o v e d  as  a d v e r t i s e d  s u b j e c t  t o  t h e  

f o l l o w i n g  c o n d i t i o n s :  

1. P r i o r  t o  s i t e  p l a n  c e r t i f i c a t i o n ,  t h e  s i t e  p l a n  s h a l l  b e  amended  
t o  r e f l e c t  t h e  f o l l o w i n g :  

a )  A t e n  ( 1 0 )  f o o t  l a n d s c a p e  s t r i p  07 a f i v e  ( 5 )  f o o t  l a n d s c a p e  
s t r i p  w i t h  a s i x  ( 6 )  f o o t  wall a l o n g  t h e  e a s t e r n  p r o p e r t y  l i n e .  

b )  D e s i g n a t i o n  o f  t h e  requi red  and p r o p o s e d  l a n d s c a p i n g .  

c )  E n c l o s e d  l o a d i n g  areas S e p a r a t e d  f r o n i  a n y  n e a r b y  r e s i a e n t i a l  
areas by t e n  f o o t  h i g h  w ing  walls. 

d )  3reakdown of  e x c l u d e d  items o f  n e t  leasable  area c a l c u l a t i o n s .  

2 .  T h e  d e v e l o p e r  s h a l l  p r e s e r v e  e x i s t i n g  s i g n i f i c a n t  v e g e t a t i o n  
w h e r e v e r  p o s s i b l e  a n d  s h a l l  i n c o r p o r a t e  s a i d  v e g e t a t i o n  i n t o  t h e  
p r o j e c t  d e s i g n .  A p p r o p r i a t e  measures s h a l l  also be t a k e n  t o  p r o t e c t  
t h e s e  p r e s e r v a t i o n  areas d u r i n g  s i t e  c l e a r i n g  and  c o n s t r u c t i o n .  

3. A l l  m e c h a n i c a l  a n d  a i r  c o n d i t i o n i n g  e q u i p n e n t  s h a l l  b e  r o o f  
m o u n t e d  a n d  s c r e e n e d  r r i t h  p a - a p e t s  o r  b e  c o n t a i n e d  w i t h i n  t h e  
e n c l o s e d  l o a d i n g  and s e r v i c e  zrea.  

4.  All facaaes  o f  t h e  s h o p p i n &  c e n t e r  s h a l l  b e  g i v e n  a r c h i t e c t u r a l  
t r e a t m e n t  c o n s i s t e n t  w i t n  t h e  f r o n t  o f  t h e  c e n t e r  t o  a v o i d  a n  
i n c o E p a t i b l e  i n d u s t r i a l  a p p e a - a n c e  i m p a c t  u p o n  n e a r b y  r e s i d e n t i a l  
deve lopmen t .  

5. 5 0  s t o c k  l o a d i n g  o r  d u n p t e r  p i c k u p  w i l l  be  p e - m i t t e d  b e t w e e n  t h e  
h o u r s  o f  8 : O O  p.m. and 8 a.m. 

7. S e c u r i t y  l i g h t i n g  s h a l l  b e  d i r e c t e d  away f r o m  n e a r b y  r e s i d e n c e s .  

8. R e a s o n a b l e  p r e c a u t i o n s  s h a l l  b e  e x e r c i s e d  d u r i n g  s i t e  d e v e l o p m e n t  
t o  i n s u r e  t h a t  u n c o n f i n e d  p a r t i c u l a t e s  ( d u s t  p a - t i c l e s )  f r o m  t h i s  
p r o p e r t y  do n o t  become a n u i s a n c e  t o  n e i g h b o r i n g  p r o p e r t i e s .  

10. kr,Z f u e l  0 7  c h e c ; i c & l  e t o - a s e  t a n k s  s k a l i  b e  i n s t z l l e d  with 
p r o t e c t i o n  a g a i n s t  l e a k a g e  07 s p i l l a g e  d u e  t o  c o - p o s i o n ,  b r e a k a g e ,  
s t w c t u r a l  f a i l u r e  07 o t h e r  means. The d e s i g  a n d  i n s t a l l a t i o n  p l a n s  
w i l l  be s u b f i i t t e a  t o  t n e  Liealtr, L e p a r t l L e n t  f o -  a p p r o v a l  p r i o r  t o  
i n s t a l l a t i o n .  



p r o p e r l y  h a n d l e d  a n d  d i s p o s e d  o f  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  C h a p t e r  17-30, 
F.A.C. 

1 2 .  The deve lopment  s h a l l  r e t a i n  o n s i t e  85;; o f  t h e  s t o r m w a t e r  r u n o f f  
g e n e r a t e d  by a t h r e e  ( 3 )  yea r- one  h o u r  s t o r l a  p e r  r e q u i r e m e r t s  of  t h e  
Permit S e c t i o n ,  Land Development  D i v i s i o n .  

13. The p r o p e r t y  o w n e r  s h a l l  c o n v e y  f o r  t h e  u l t i m a t e  r i g h t  o f  way 
o f :  
a )  Okeechobee E o u l e v a r d ,  70 f e e t  fron;  c e n t e r l i n e  
b )  C i t a t i o n  D r i v e ,  40 f e e t  f rom c e n t e r l i n e .  
c )  The a d a i t i o n a l  r i g h t - o f - w a y  r e q u i r e d  f o r  t h e  c o n s t r u c t i o n  o f  a 
r i g h t  t u r n  l a n e ,  w e s t  a p p r o a c h  o n  O k e e c h o b e e  B o u l e v a ~ c  a t  t k e  
p r o j e c t ' s  e n t r a n c e  r o a d  w i t h  t h e  u l t i m a t e  ti l a n e  s e c t i o n .  T h i s  
r igh t- of- way  s h a l l  b e  a minimun o f  150 f e e t  l o n g  by 1 2  f e e t  w i d e  p l u s  
t h e  a p p r o p r i a t e  t a p e r s  
A l l  w i t h i n  90 d a y s  o f  a a o p t i o n  o f  t h e  R e s o l u t i o n  b y  t h e  Bo&-d  o f  
County Commiss ione r s ;  and c o n v e y a n c e s  e u s t  be a c c e p t e d  b y  P h l E  Beach 
County p r i o r  t o  i s s u a n c e  of f i r s t  b u i l d i n g  Permit .  

14. The p r o p e r t y  owner s h a l l  c o n s t r u c t :  
a )  l e f t  t u r n  l a n e ,  east  a p p r o a c h  and a r i g h t  t u r n  l a n e ,  west a p p r o a c h  
on Okeechobee B o u l e v a r d  a t  t h e  p r o j e c t ' s  eas t  e n t r a n c e ,  
b )  l e n g t h e n  t h e  e x i s t i n g  l e f t  t u r n  l a n e ,  eas t  a p p r o a c h  on O k e e c h o b e e  
B o u l e v a r d  a t  C i t a t i o n  D r i v e  a t  t h e  p r o j e c t ' s  west e n t r a n c e  p e r  t h e  
County E n g i n e e r ' s  a p p r o v a l  ( p r o p o s e d  l e n g t h  t o  be a minimum o f  2 0 0  
f e e t ) ,  
c )  r i g h t  t u r n  l a n e ,  west a p p r o a c h  on Okeecnobee E o u l e v a r d  a t  C i t a t i o n  
D r i v e ,  
d )  r e c o n s t r u c t  C i t a t i o n  C r i v e  as a 4 l a n e  s e c t i o n  f r o m  O k e e c h o b e e  
B o u l e v a r d  s o u t h  t o  a p o i n t  2 0 0  f e e t  s o u t h  p l u s  t h e  a p p r o p r i a t e  
t a p e r s ,  a l l  c o n c u r r e n t  w i t h  o n s i t e  p a v i n g  2 n d  d r a i n a g e  i m p r o v e m e n t s  
p u r s u a n t  t o  a p a v i n g  a n d  a r a i n a g e  p e r h i t  i s s u e a  f r o m  t h e  o f f i c e  o f  
t h e  County E n g i n e e r .  
e )  r e c o n s t r u c t  C i t a t i o n  D r i v e  as a 2 l a n e  s e c t i o n  f r o C  t h e  s o u t h e r n  
t e r n i n u s  s o u t h  t o  t h e  s o u t h  p r o p e r t y  l i n e .  

1 5 .  The  p r o p e r t y  o w n e r  s h a l l  ~ ~ o v i u e  P a l m  B e a c h  C o u n t y  a r o a d  
d r a i n a g e  e a s e m e n t  w i t h i n  t h e  p r o j e c t ' s  i n t e r n a l  l a k e  sxstera f o r  l e g a l  
p o s i t i v e  o u t f a l l  t o  a c c o n m o a a t e  t h e  r u n o f f  o f  C i t a t i o n  D r i v e  a l o n g  
t h e  p r o p e r t y  f r o n t a g e .  The d r a i n a g e  s y s t e m  w i t h i n  t h e  p r o j e c t  s h a l l  
h a v e  s u f f i c i e n t  r e t e n t i o n / d e t e n t i o n  c a p a c i t y  t o  a . ccomrf loda te  t h e  
u 1 t i n ; a t e  T h o r o u g h f a r e  P l a n  S e c t i o n  r o a d  d r a i n a g e  r u n o f f '  a n d  b e  
s u b j e c t  t o  a l l  g o v e r n m e n t a l  agency  r e q u i r e m e n t s .  

16 .  The D e v e l o p e r  s h a l l  pay a €'air S h a r e  E'ee i n  t h e  amount ana  n a n n e r  
r e q u i r e d  b y  t h e  " F a i r  S h a r e  C o n t r i b u t i o n  f o r  € l o a d  I n k r o v e n e n t s  
Ord inance ' '  as it p r e s e n t l y  e x i s t s  or as i t  may froril t i h e  t o  t i K e  be 
a m e n d e d .  T h e  F a i r  S h a r e  F e e  f o r  t h i s  p r o j e c t  p r e s e n t l y  i s  
$241,298.00  (9 ,007 t r i p s  X $26.79 p e r  t r i p ) .  

17. Based on t h e  T r a f f i c  P e r f o r e z n c e  S t a n d a r d s  ( C a t e g o r y  l l A t t j ,  t h e  
D e v e l o p e r  s n a l l  c o n t r i b u t e  a n  a c i d i t i o n a l  $ 1 2 0 , 6 4 9 . 0 0  t o w a r d  P a l m  
Beach C o u n t y ' s  e x i s t i n g  Roaaway I m p r o v e m e n t  P r o g r a m ,  t h e s e  t o t a l  
f u n d s  of  ( $ 3 6 1 , 9 4 7 . 0 0 )  t o  be  p a i d  p r i o r  t o  O c t o b e r  1,  1486.  

If t h e  " F a i r  S h a r e  C o n t r i b u t i o n  f o r  Eoad  I m p r o v e m e n t s  O r u i n a n c e "  i s  
amended t o  i n c r e a s e  t h e  F a i r  S h a r e  F e e ,  t h i s  a d d i t i o n a l  zrr-,ount of 
$120 ,649 .00  sha l l  be c r e d i t e d  t o w a r a  t h e  i n c r e a s e a  F a i r  Share  E'ee. 

19 .  The p r o p e r t y  owner s h z l l  o b t a i n  a T u r n o u t  P e r n i t  fro12 t h e   pal^ 
Beach County X n g i n e e r i n g  D e p a r t m e n t ,  P e r m i t  : ; e c t i o n  for a c c e e s  o n t o  
C i t a t i o n  D r i v e  a n d  a p e ' m i t  f r o r r :  t h e  F l o r i d a  D e p a r t m e n t  o f  
T r a n s p o r t e t i o n  f o r  access  o n t o  c k e e c h o b e e  Liou1evs-G. 



20 .  In o r d e r  t o  c o n p l y  w i t h  t h e  m s r n d a t o 7 y  t r a f f i c  p e P f o r m a n c e  
s t a n d a 7 a s  t h e  p r o p e r t y  o w n e r  s h a l l  b e  - e s t r i c t e a  t o  t h e  f o l l o w i n g  
p h a s i n g  s c h e d u l e :  
a )  Lo more  t h a n  100,009 n e t  l e a s a b l e  s q u a r e  f e e t  o f  c o n : m e r c i a l  
b u i l d i n g  p e r m i t s  s h a l l  b e  i s s u e d  u n t i l  c o n t r a c t s  h a v e  b e e n  l e t  t o  
c o n s t r u c t  Okeechobee B o u l e v a r d  as a mirlirrum s i x  l a n e  s e c t i o n  f-orr, t h e  
e n t r a n c e  t o  t h e  F l o r i d a  T u r n p i k e  t o  P i i l i t a r y  T r a i l  p l u s  t h e  
a p p r o p r i a t e  paved t a p e r s .  

b )  No b u i l d i n g  p e r m i t s  s h a l l  b e  i s s u e a  f o r  t h e  r e m a i n i n 6  8 4 , 7 6 0  n e t  
l e a s a b l e  s q u a r e  f e e t  o f  c o m m e ~ c i a l  s p a c e  u n t i l  c o n t 7 a c t s  h a v e  b e e n  
l e t  t o  c o n s t r u c t  Okeechobee B o u l e v a r d  as a minimum f o u r  l a n e  s e c t i o r l  
f r o m  t h e  F l o r i d a  T u r n p i k e  t o  G o l d e n  L a k e s  l j o u l e v a r d  p l u s  t h e  
a p p r o p r i a t e  paved t a p e r s .  

21. The p r o p e r t y  owner sha l l  i n s t a l l  s i g n a l i z a t i o n  i f  w a r r a n t e d  as 
d e t e r m i n e d  b y  t h e  C o u n t y  E n g i n e e r  a t  O k e e c h o b e e  B o u l e v a r d  a n d  
C i t a t i o n  D r i v e .  S h o u l d  s i g n a l i z a t i o n  n o t  b e  w a r r a n t e d  a f t e r  1 2  
m o n t h s  o f  t h e  f i n a l  C e r t i f i c a t e  o f  O c c u p a n c y  t h i s  p r o p e r t y  o w n e r  
s h a l l  be  r e l i e v e d  f rom t h i s  c o n d i t i o n .  

22. The p e t i t i o n e r  sha l l  p r e s e n t  a n o t a r i z e d  A f f i d a v i t  of  D i s c l o s u r e  
a t  t h e  Zon ing  A u t h o r i t y  m e e t i n g .  

2 3 .  E x a c t  c o p i e s  o f  a l l  g r a p h i c s  p r e s e n t e d  a t  t h e  E l a n n i n g  
Commission and Board o f  County C o m m i s s i o n e r ’ s  p u b l i c  h e a r i n g s  s h a l l  
b e  s u b m i t t e d  t o  t h e  Z o n i n g  C i v i s i o n  f o -  i n c l u s i o n  i n  t h e  p e r m a n e n t  
p e t i t i o n  f i l e .  

24. Shou ld  t h e  s i t e  i m m e d i a t e l y  eas t  o f  t h i s  s i t e ,  c u r r e n t l y  z o n e d  
R h ,  be  a e v e l o p e d  w i t h  r e s i d e n t i a l  u s e s ,  t h e  d e v e l o p e r  s h a l l  p l a c e  a 
s i x  ( 6 )  f o o t  wall a l o n g  t h e  e a s t e r n  2 r o p e r t y  l i n e ,  s u p p l e n e n t e a  w i t h  
t r e e s  p l a n t e d  30’ on c e n t e r .  

25. P r i o r  t o  t h e  i s s u a n c e  o f  a c e r t i f i c a t e  o f  o c c u l i a n c y ,  minimum 
l a n d s c a p e  t r e a t n i e n t  s h a l l  b e  i n s t a l l e d  i n  a c c o v d a n c e  w i t h  E x h i b i t  
Number 21 . 

C o m m i s s i o n e r  Owens , moved  f o r  a p p r o v a l  o f  t h e  

p e t i t i o n .  The mot ion  was s e c o n d e d  by C o r m i s s i o n e p  Marcus , a n d  

upon b e i n g  p u t  t o  a v o t e ,  t h e  v o t e  was as follows: 

Ken A d a E s ,  Chairman -- ABSENT 
Karen  T. I4epcus, Vice Chairman -- AYE 
Kenneth  S p i l l i a s ,  hember -- ABSENT 
J e r r y  L. Owens, Member -- AYE 
Doro thy  W i l k e n ,  Plember -- NAY 

t h i s  

The f o r e g o i n g  r e s o l u t i o n  was dec la red  d u l y  p a s s e d  a n d  a d o p t e d  

day of FEB 11 1986 c o n f i r m i n g  a c t i o n  o f  t h e  3 0 t h  O c t o b e r  


