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RESOLUTION A P P R O V I N G  Z O N I N G  P E T I T I O h  85- 141 ,  Special  E x c e p t i o n  

WHEREAS, t h e  B o a r d  of C o u n t y  C o m m i s s i o n e r s ,  a s  t h e  c ; o v e r n i n y  

b o d y ,  p u r s u a n t  t o  t h e  a u t h o r i t y  v e s t e d  i n  C h a p t e r  1 6 3  a n u  C h a g t e r  

1 2 5 ,  F l o r i d a  S t a t u t e s ,  i s  a u t h o r i z e d  a n d  en;powered t o  c o n s i d e r  

p e t i t i o n s  r e l a t i n g  t o  z o n i n y ;  a n d  

WHEREAS, t h e  n o t i c e  a n d  h e a r i n y  r e q u i r e m e n t s  as  p r o v i d e d  f o r  

i n  C h a p t e r  4 0 2 . 5  of t h e  Palm B e a c h  C o u n t y  Z o n i n g  C o d e  O r d i n a n c e  KO. 

73-2 h a v e  b e e n  s a t i s f i e d ;  a n d  

WHEREAS, P e t i t i o n  No. 8 5 - 1 4 1  was p r e s e n t e d  t o  t h e  Board of 

C o u n t y  C o m m i s s i o n e r s  o f  P a l m  B e a c h  C o u n t y  a t  i t s  p u b l i c  h e a r i n g  

c o n d u c t e d  o n  t h e  4 t h  December 1 9 8 5 ;  a n d  

N'HEREAS, t h e  Eoard of C o u n t y  C o m m i s s i o n e r s  h a s  c o n s i d e r e d  t h e  

e v i d e n c e  a n d  t e s t i m o n y  p r e s e n t e d  by t h e  a p p l i c a n t  a n d  o t h e r  i n t e r e s t e d  

p a r t i e s  a n d  t h e  r e c o m m e n d a t i o n s  of t h e  v a r i o u s  c o u n t y  r e v i e w  a g e n c i e s  

a n d  t h e  r e c o m m e n d a t i o n s  of t h e  P l a n n i n g  C o m m i s s i o n ;  a n d  

WHEREAS, t h e  Uoard of C o u n t y  C o m m i s s i o n e r s  made t h e  f o l l o w i n g  

f i n d i n g s  o f  f a c t :  

1. T h i s  p roposa l  i s  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  r e q u i r e m e n t s  
o f  t h e  C o m p r e h e n s i v e  P l a n  a n a  Z o n i n g  Code. 

rdoir, T H E R E F O R E ,  EL: I T  R L S O L V E D  B Y  THE L O A R E  OF  C O U N T Y  

COP'ISSIONERS OF PALI.i BEACh C O U I i T Y ,  F L O R I D A ,  a s s e m b l e d  i n  r e g u l a r  

s e s s i o n  t h i s  t h e  4 t h  o f  Cecember 1 9 8 5 ,  t h a t  P e t i t i o n  No. 8 5- 1 4 1  t h e  

p e t i t i o n  of A P l E R I C A N  R E A L  ESTATE T R A D I N G ,  I N C . ,  PAUL S H R A N K L ,  A N D  

PETER BOESE By Rober t  A .  B e n t z ,  A g e n t ,  f o r  a S P E C I A L  E X C E P T I O N  TO 

ALLOW A PLANNED UNIT DEVELOPNENT, I N C L U D I N G  P R I V A T E  UTILITY S E R V I C E S  

o n  a Parcel of Land l y i n g  i n  S e c t i o n s  1 6  a n d  1 7 ,  T o w n s h i p  4 3  S o u t h ,  

Range  4 0  E a s t  b e i n g  L o t  1 4  t h r o u s h  6 7  a n d  L o t s  1 0 4  t h r o u g h  1 3 5  of  

"Deer Run P l a t  No. 2"  a s  r e c o r d e d  i n  P l a t  Book 4 4 ,  P a y e s  1 7 1 - 1 7 3 .  

S a i d  p r o p e r t y  l o c a t e d  o n  t h e  s o u t h  s i d e  o f  O s c e o l a  R o a d ,  

a p p r o x i m a t e l y  1 3  miles west of F l o r i d a ' s  T u r n p i k e  a n d  a k ~ p r o x i r n a t e l y  3 

miles  n o r t h  o f  S . R .  8 8  was a p p r o v e d  a s  a d v e r t i s e d  s u b j e c t  t o  t h e  

f o l l o w i n g  c o n d i t i o n s :  

1. P r i o r  t o  s i t e  p l a n  c e r t i f i c a t i o n ,  t h e  s i t e  p l a n  s h i ; l l l  b e  a m e n d e d  
t o  r e f l e c t  t h e  f o l l o w i n g :  



a )  A t w e n t y - f i v e  ( 2 5 )  f o o t  PULI b u f f e r  will b e  r e f l e c t e d  b e t w e e n  t h e  
proposed g o l f  a reas  a n a  t h e  a d j a c e n t  p r o p e r t i e s .  

b )  R e l o c a t i o n  o f  t h e  r i g h t  o f  way f r o m  t h e  r equ i r ed  t w e n t y - f i v e  ( 2 5 )  
f o o t  b u f f e r .  

2 .  T h e  d e v e l o p e r  s h a l l  p r e s e r v e  e x i s t i n g  s i g n i f i c a n t  v e g e t a t i o n  
w h e r e v e r  p o s s i b l e  a n d  s h a l l  i n c o r p o r a t e  s a i d  v e g e t a t i o n  i n t o  t h e  
p ro jec t  d e s i g n .  Appropr ia te  m e a s u r e s  s h a l l  a l s o  be t a k e n  t o  p r o t e c t  
t h e s e  p r e s e r v a t i o n  a reas  d u r i n g  s i t e  c l e a r i n g  a n d  c o n s t r u c t i o n .  

3. R e a s o n a b l e  p r e c a u t i o n s  s h a l l  be  e x e r c i s e d  d u r i n g  s i t e  d e v e l o p m e n t  
t o  i n s u r e  t h a t  u n c o n f i n e d  p a r t i c u l a t e s  ( d u s t  p a r t i c l e s )  f r o m  t h i s  
p r o p e r t y  do n o t  become a n u i s a n c e  t o  n e i g h b o r i n g  p r o p e r t f e s .  

4 .  R e a s o n a b l e  m e a s u r e s  s h a l l  b e  e m p l o y e d  d u r i n g  s i t e  d e v e l o p m e n t  t o  
i n s u r e  t h a t  n o  p o l l u t a n t s  f r o m  t h i s  p r o p e r t y  s h a l l  e n t e r  a d j a c e n t  o r  
n e a r b y  s u r f a c e  waters.  

5. P e t i t i o n e r  s h a l l  p r o v i d e ,  s u b j e c t  t o  a p p r o v a l  o f  C o u n t y  A t t o r n e y ' s  
o f f i c e ,  p r o o f  o f  c ross- access  a n d  d r a i n a g e  e a s e m e n t s  a s  w e l l  a s  a n  
a g r e e m e n t  f o r  t h e  c o n t i n u e d  m a i n t e n a n c e  o f  s a i d  e a s e m e n t s ,  b e t w e e n  
t h e  Deer Run P r o p e r t y  Owners '  A s s o c i a t i o n ,  I n c .  a n d  t h e  p e t i t i o n e r  , 
h i s  s u c c e s s o r s  a n d  a s s i g n s .  P r o o f  o f  r e c o r d i n g  t h e s e  d o c u m e n t s  s h a l l  
be s u b m i t t e d  p r i o r  t o  r e c o r d a t i o n  o f  t h e  f i r s t  p l a t .  

6 .  T h i s  d e v e l o p n e n t  s h a l l  r e t a i n  o n s i t e  t h e  f i r s t  o n e  i n c h  o f  t h e  
s tormwater  r u n o f f  p e r  P a l m  B e a c h  C o u n t y  S u b d i v i s i o n  a n d  P l a t t i n g  
O r d i n a n c e  73- 4,  as  a m e n d e d .  

7 .  T h e  p r o p e r t y  o w n e r  s h a l l  c o n s t r u c t  a l e f t  t u r n  l a n e ,  s o u t h  
a p p r o a c h  o n  S e m i n o l e  P r a t t - W h i t n e y  Road a t  Osceola Road.  

8. The  p r o p e r t y  owner  s h a l l  p d y  a F a i r  S h a r e  Fee i n  t h e  a m o u n t  a n d  
manner  r e q u i r e d  by " The  F a i r  S h a r e  C o n t r i b u t i o n  f o r  Road I m p r o v e m e n t s  
O r d i n a n c e "  a s  i t  p r e s e n t l y  e x i s t s  o r  a s  i t  may f r o m  t ime t o  time b e  
a m e n d e d .  T h e  F a i r  S h a r e  Fee f o r  t h i s  p r o j e c t  w o u l d  p r e s e n t l y  b e  
$ 1 5 4 1 9 3 1 . 0 0  (1, 924 t r i p s  X $ 8 8 . 4 8  per  t r i p ) .  

9. Based o n  t h e  T r a f f i c  P e r f o r m a n c e  S t a n d a r d s  ( C a t e g o r y  " G " )  , t h e  
D e v e l o p e r  s h a l l  c o n t r i b u t e  a n  a d d i t i o n a l  $38,733.016 t o w a r d  Palm i j e a c h  
C o u n t y ' s  e x i s t i n g  R o a d w a y  I m p r o v e m e n t  P r o g r a m .  T h e s e  a d d i t i o n a l  
f u n d s  o f  ( $ 3 8 ,  733.100) s h a l l  be p a i d  p r i o r  t o  November I, 1 9 8 6 .  

I f  t h e  F a i r  S h a r e  C o n t r i b u t i o n  f o r  Road I m p r o v e m e n t s  O r d i n a n c e  i s  
amended  t o  i n c r e a s e  t h e  F a i r  S h a r e  Fee ,  t h i s  a d d i t i o n a l  a m o u n t  o f  
$ 3 8 ,  7 3 3 . 0 0  s h a l l  b e  c r e d i t e d  toward t h e  i n c r e a s e d  F a i r  S h a r e  Fee. 

1 0 .  Cross d r a i n a g e  e a s e m e n t s  w i t h  Deer Run s h a l l  be r eco rded  p r i o r  
t o  S i t e  P l a n  a p i ; r o v a l .  

11. I n  o rde r  t o  c o m p l y  w i t h  t h e  m a n d a t o r y  t r a f f i c  p e r f o r m a n c e  
s t a n d a r d s  t h e  p r o p e r t y  o w n e r  s h a l l  b e  r e s t r i c t e d  t o  t h e  f o l l o w i n g  
p h a s i n g  s c h e d u l e :  
a )  No more t h a n  1 3 7  b u i l d i n g  p e r m i t s  s h a l l  b e  i s s u e d  u n t i l  t h e  
c o n t r a c t  f o r  c o n s t r u c t i o n  h a s  b e e n  l e t  f o r  S o u t h e r n  B o u l e v a r d  a s  a 4 
l a n e  s e c t i o n  from R o y a l  P a l m  B e a c h  B o u l e v a r d  t o  S . R .  7010 p l u s  t h e  
app ropr i a t e  p a v e d  t a p e r s .  

1 2 .  The  p r o p e r t y  owner  s h a l l  i n s t a l l  s i g n & l i z a t i o n  i f  w a r r d n t e c i  a s  
d e t e r m i n e d  b y  t h e  C o u n t y  E n g i n e e r  o n  S o u t h e r n  b o u l e v a r d .  S h o u l d  
s i g n a l i z a t i o n  w a r r a n t s  n o t  be met a f t e r  1 2  m o n t h s  o f  t h e  f i n a l  
C e r t i f i c a t e  of O c c u p a n c y  t h i s  p r o p e r t y  o w n e r  s h a l l  b e  r e l i e v e d  f r o m  
t h i s  c o n d i t i o n .  

1 3 .  The  p e t i t i o n e r  s h a l l  p r e s e n t  a n o t a r i z e d  A f f i d a v i t  o f  D i s c l o s u r e  
a t  t h e  Z o n i n y  A u t h o r i t y  m e e t i n g .  

1 4 .  A l l  p r o p e r t y  i n c l u d e d  in t h e  l ec ja l  d e s c r i 2 t i o n  of  t h i s  Z o n i n y  



# 

P e t i t i o n  s h a l l  be s u b j e c t  t o  a D e c l a r a t i o n  of R e s t r i c t i o r s  a n d  
C o v e n a n t s ,  a c c e p t a b l e  t o  C o u n t y  A t t o r n e y ' s  o f f i c e f  w h i c h  s h a l l  
p r o v i d e ,  among  o t h e r  t h i n g s ,  f o r  t h e  f o l l o w i n c j :  F 'o rna t io r ,  of a 
s i n g l e  " m a s t e r "  p r o p e r t y  o w n e r s '  a s s o c i a t i o n ,  a n d  a u t o m a t i c  
m e m b e r s h i p  i n  t h e  "master" p r o p e r t y  o w n e r s '  a s s o c i a t i o n  by  a n y  p a r t y  
h o l d i n g  t i t l e  to  a n y  p o r t i o n  o f  t h e  p r o p e r t y  i n c l u d e d  i n  t h e  P.U.lj. 

15.  I f  t h e  Board o f  C o u n t y  C o m m i s s i o n e r s  d e t e r m i n e s  p u b l i c  u t i : . i t i e s  
s h o u l d  be p r o v i d e d  to  t h i s  a r e a ,  t h e  o w n e r s  s h a l l  be r e q u i r e d  to b e a r  
t h e  e x p e n s e  o f  c o n n e c t i n g  t o  u t i l i t y  s e r v i c e s .  T h i s  r e q u i r e m e n t  
s h a l l  b e  r e f l e c t e d  i n  d e e d  r e s t r i c t i o n s ,  o r  p r o p e r t y  o w n e r s '  
a s s o c i a t i o n  d o c u m e n t s ,  a c c e p t a b l e  t o  t h e  o f f  i c e  of t h e  C o u n t y  
A t t o r n e y ,  p r i o r  t o  p l a t t i n g .  

C o m m i s s i o n e r  Marcus m o v e d  f o r  a p p r o v a l  o f  t h e  

p e t i t i o n .  The  m o t i o n  was s e c o n d e d  by  C o m m i s s i o n e r  Owens a n d  

upon b e i n g  p u t  to  a v o t e ,  t h e  v o t e  was a s  f o l l o w s :  

Ken Adams, C h a i r m a n  -- AYE 
K a r e n  T. Marcus, Vice C h a i r m a n  -- AYE 
K e n n e t h  S p i l l i a s ,  Piember -- OPPOSEI, 
J e r r y  L. Owens, Kember -- AYE 
D o r o t h y  W i l k e n  'Member -- ABSENT 

T h e  f o r e y o i n y  r e s o l u t i o n  was declared d u l y  p a s s e d  a n d  a d o p t e d  
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