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RESOLUTION NO, R-87- 482 y 

RESOLUTION OF THE BOARD OF COUNTY COMMISSIONERS OF 
PALM BEACH COUNTY, FLORIDA, APPROVING THE EXECUTION 
OF AN AMENDED TWSPORTATION IMPROVEMENTS AND 
CONTRIBUTION AGREEMENT BETWEEN PALM BEACH COUNTY, 
AMERIFIRST DEVELOPMENT CORPORATION (SMITH DAIRY), AND 
RYAN HOMES, INC. i 

WHEREAS, on December 9, 1986 the Board of County Commissioners 

approved a Transportation Improvements and Contribution Agreement between 

the afore stated parties; and 

I 

WHEREAS, the Board of County Commissioners, sitting as Zoning 

Authority, approved a Modification of Commission Requirements pursuant to 

Petition No. 86-106(A); and 

WHEREAS, it is necessary to conform the Transportation and 

Improvements Contribution Agreement to ' the modified Commission 

requirements. 

NOW, THEREFORE, BE IT RESOLVED BY THE BOARD OF COUNTY 

COMMISSIONERS OF PALN BEACH COUNTY, FLORIDA, that the attached 

Transportation Improvements and Contribution Agreement. is approved and 

the Chair and Clerk are authorized to execute same. 

The foregoing resolution was offered by Commissioner Marcus 

who moved its adoption. The motion was seconded by Commissioner Adams 

and upon being put to a vote, the vote was as follows: 

CAROL A. ROBERTS - AYE 
KEN ADAMS - AYE 
CAROL ELMQUIST - AYE 
KAREN T MARCUS - AYE 

DOROTHY H. WILKEN - NAY 
The Chair thereupon declared the resolution duly passed and 

adopted this , 24th day'of March , 1987. 

APPROVED AS TO FORM AND PALM BEACH COUNTY, FLORIDA,,BY ITS 
LEGAL SUFFICIENCY BOARD OF COUNTY COMMISSIONERS . ' *. I . . O . . .  

' .. '., 
John B. Dunkle, Clerk :'. ." ' .  . 
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BY 
County Attorney ,?ep.u ty -:Clk-- ,T - .,, 2- . .  
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e F l o r l d a  C o r p o r a t l o n ,  i t s  successors  arid a s s i g n s  ( h e r e i n a f t e r  

E K l T h t S  
WHEREAS, A m e r i f i r e t  is  t h e  d e v e l o p e r  o f  t h a t  c e r t a i n  

is more p a r t i c u l a r l y  d e s c r l b e d  i n  E x h i b i t  "8" a t t a c h e d  hereto a n d  

made' e p e r t  hE.i-E.Gf; a n d  

s .  A p p l i c a t i o n  to h e z o n e  P r o p e r t y  " A "  to RS in 
p a r t ,  and RTS i n  p a r t ,  w i t h  a c o r r c u r r e n t  S p e c i a l  
E x c e p t l o r 1  for.  a P l a n n e d  U r t l t  D e v e l o p m e n t . .  



and, a c c o r d l n g l y ,  h a s  submitted t o  t h e  C o u n t y  an  a p p l i c a t i o n  t o  

re=orle P r o p e r t y  " E "  t o  HTS w i t h  e c o n c u r r e n t  s p e c i a l  e x c e p t i o n  t o  

allow a P l a n n e d  U n i t  D e v e l o p m e n t ;  e n d  

I WHEREAS, C o u n t y  h a s  a d o p t e d  the 1986 P a l m  B e a c h  C o u n t y  

C o m p r e h e n s i v e  P l e n  ( " C o m p r e h e n s i v e  P l a n "  1 p u r s u a r ~ t  t o  P a l m  B e a c h  

C u u r l t y  O r d i n a n c e  No. b 8 - 8 ;  a n d  

WHEREAS,, the C o m p r e h e n s l v e  P l a n  p r . s v l d e s  i o r  Epccial l a n d  

~ s . 3  pollciez a n d  r e g u l a t i o n s  w h i c h  i r t c l u d e  c e r t a i n  p e r f o r m a n c e  

s t a n d a r d s  t o  L e  a p p l i e d  by C o u n t y  i n  t h e  o n a l y s i s  of a n y  c h a n g e  

I n  the  l a n d  uee e l e m e n t  ~i the C u m p r e h e n s i v e  P l a n  e n d  ' for  c e r t a i n  

- -  i ~ r ~ 1 r ~ 3  district c h a n g e s ;  a n d  

WHEREAS, P e r f o r m e n c e  S t e n d s r d  3 e n t i t l e d  n I 4 a  j o r  

T h o r o u g h f a r e s "  p r o v i d e s  t h a t  a l l  major t h o r o u g h f a r e s  s e r v i n g  a 

p r o p o s s d  d e v e l o p m e n t  p r o j e c t  s h a l l  J u r l r l g  e n d  u p o n  c o m p l e t i o n  of 

t h e  d e v e l o p m e n t  p r o j e c t  n o t  e x c e e d  r e a s o n a b l e  arid E a f e  l e v e l s  of 

s e r v i c e  a n d  f u i - t h e i -  p r o v l d e ~  e i g h t  ( a )  e n u m e r a t e d  c r i t e r i a  to 

a s s e s s  t h e  r e a s o n a b l a  e r l d  s a f e  levels of E ~ ; ~ V I C E .  of s u c h  m a j o r  

t h o r o u g h f t i r e n :  ar ld 

WHEREAS, the  T r e f f l c  P e r f o r m a n c e  S t e n d a r d z  G r d i n e n c e ,  8 1 - 6 ,  

a n t l c l p a t e d  p r i v a t e  a n d  p u b l i c  f u n d i n g  B O U Y C ~ S  v i 1 1  p r o v i d e  m a j o r  

t h o r o u g h f a r e s  s e r v i n g  D e v e l o p e r s '  p r o j e c t s ;  arld 

WHEREAS, ArlJeri i i rs t  ertd R y a n  e r r  v o l u n t a r i l y  c o m m i t t i n g  

t h e m s e l v e s  to provide t h e  i m p r a v r m e n t s  B E  s e t  f o r t h  h e r e i n  v t r i c h  

v l l l  a c c o m m o d a t e  t h e  f u l l  t r a i f i c  i m p e c t s  of t h e  P r o j e c t s ;  a n d  

WHEREAS, t h e  C o u n t y  is c o m m i t t i n g  i t s e l f  t u  c o o p e r a t e  w i t h  

t h e  D e v e l o p e r s  i n  c o o r d i n a t i n g  t h e  i m p r o v e m e n t s ;  

WHEREAS, the i m p r o v e m e n t s  se t  f o r t h  h e r e i n  e r e  r e q u i r e d  t o  

NOW, THEREFORE, In c o n s i d e r a t i o n  of t h e  m u t u a l  p r o m i s e s  made 

key t h e  p a r t i e s  h e r e t o  find o t h e r  g ~ r d  e n d  v a l u e b l e  c o n s i d r r e t l o n ,  



'-. L 

3% ~ u f f x c l e n t  l a n d  from t h e  P r o p e r t y  " A "  f o r  t h e  u l t i m a t e  right-of- 

way o f :  

a. l o g  R o a d ,  60 f e e t  f rom c e n t e r l i n e .  

b .  Hag+rl  R a n c h  Hoed, e0 f e e t  of r i g h t - o f - w a y .  

C .  A t  t h e  time of f i l i n g  of t h e  a d j a c e n t  p l a t  f o r  P r o j e c t  

" A "  'e e n t r a n c e  r u e d ,  Amerifiret s h e l l  c o n v e y  s u f f i c i e n t  

l a n d  f rom P r o j e c t  fur t h e  u l t i m a t e  r i g h t - o f - v a y  f o r  . 

t h e  c o n e t r u c t i o n  of a r i g h t  t u r n  l a n e  et e a c h  of 

P r o j e c t  " A n ' s  e n t r a n c e s  o n t o  H a g e n  R a n c h  Road, o n  b o t h  

the nor th  a n d  s o u t h  a p p r o a c h .  T h i s  r i g h t - o f - w a y  s h e l l  

be a minimum o f  1 2  f e e t  i n  w i d t h ,  i5Cl fee t  in l e n g t h ,  

w i t h  e minimum 1816 f e e t  of t a p e r  l e n g t . h ,  t o  Le c o n v e y e d  

a t  t h e  time of the f i l i n g  of t h e  e d j a c e r I t  p l a t .  

d .  A d d i t i s n e l  i - I g h t - u f - w a y  r e q u i r e d  f c ~ ,  en " e x p e n d e d  

l n t e r e e c t i o n "  a t  t h e  i n t e r s e c t i o n  of H e g e n  R a n c h  Hoed 

a n d  H y p ~ l u x o  h o e d .  

e. H y p o l u x o  Road, a t o t a l  of 188 f e e t  r i g h t - o f - w a y  o n  en , 

a l i g n m e n t  a p p r o v e d  b y  t h e  C o u n t y  E n g i n e e r .  Note: O n l y  

t h a t  p o l - , t i o n  of H y p o l u x o  R o a d  which i E  c o r a t e i n e d  w i t h i n  

P r o p e i - t y  " A "  will L e  r e q u i r e d  t o  be  c o n v e y e d  a t  t h e  

L i m e  of t h e  e p p r o v e l  of t h e  e l i g n m e r r t  mep which 

e l i g n m e n t  mep i e  t o  L e  completed b y  A m e r i f i r E t ' s  

e n g i n e e r -  within 5d d e y s  of t h e  F i n a l  D e v e l o p m e n t  

Order  e p p r o v i n g  P r o j e c t  " A " .  
.- 

.-. -. W i t h i n  t h i r t y  m o n t h s  of t h e  e f f e c t i v e  d a t e  ofi the F i n e 1  (?=) 
/' D e v e l o p m e n t  O r d e r  a p p r o v i n g  P r o j e c t  "A" ,  or when e a r l i e r  r e q u i r e d  

b y  e l t t t e r  t h e  F l o r i d a  l j e p s r t m e n t  of T r a n s p o r t e t i o n  o r  t h e  P a l m  

. .  
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B e a c h  C o u n t y  E n g i r ~ c e r i n ~ ~  U e p e r - t m e n t ,  A m e r i f  i rst  s h e l l  c o r . v e y  

z u i i ~ c i e n t  l a n d ,  n o t  t o  e x c e e d  7 . 5  acres,  from Property " A "  f o r  

t h e  u l t i m a t e  r i g h t - o f - w a y  f o r  t h e  T u r n p i k e  o v e r p e s s / d i a n u n d  

i n t e r c h a n g e  a s  r e q u i r e d  b y  t h e  C o u n t y  E n g i n e e r .  

N O T E :  I f ,  b y  t h e  e n d  of t h e  t h i r t y  m o n t h  p e r i o d  r o f e r e r . c e d  

above,  t h e  Florida D. 0. T. or  the P a l m  B e e c h  C o u n t y  E n g i n e e r i n g  

U e p a r t m e n t  h a s  n o t  r e q u i r e d  t h e  a b o v e  c o n v e y a n c e s ,  t h i s  c o n d i t i o n  

s h e l l  o n l y  e x p i r e  a f t e r  Amerifirst h ~ s  f irst  n o t i f i e d  E e i d  

a g s r l c i e E  t h a t  t h e  30 m o n t h  p e r i o d  h a s  e x p i r e d  a n d  s a i d  b g e n c l e E  

f a i l  t o  r e q u i r e  t h e  c o n v e y a n c e s  v i t h i n  C monthe ed ter. 

3 .  T h e  a b o v e  d e s c r i b e d  r i g h t - o f - w a y s  s h a l l  be c o n v e y e c  a s  &> 

turd-1 l a n e s ,  e x p a n d e d  i n t e r s e c t i o n E  ~r d u e l  l e f t  t u r n  lerres a r e  

r e q u i r e d  a s  d e t e r m i n e d  b y  t h e  C o u n t y  E n g i n e e r  p l u s  e p p r o p r j e t e  

Final R e s o l u t i o n  a p p r o v i r l g  P r o j e c t  "E", c o n v e y  s u f f i c i e n t  :.and 

from P r u p e r t y  * B "  fcrr t h e  u l t i m a t e  r i g h t - o f - v a y :  

e.  Jog Ro5d ,  eSQ f e e t  from c e n t e r l i n e .  

b. Hagen k s n c h  Rosd, 5 t o t e l  oi 6@ feet  u l t i r \ e t e  

r ~ g h t ~ - o i - w e y  on a n  . e l i g n m e r r t  a p p r o v e d  b y  t h e  

c. A t  t h e  time of t h e  f i l i n g  of t h e  a d j a c e n t  p l e t  for 

way f o r  t h e  c o n s t r u c t i o n  of e r i g h t  t u r n  ll,ne, 

n o r . t h  a p p r o e c h  o n  J o g  h o s d ,  a t  P r o j e c t  " 1 1 "  ' E  

e n t r e n c e  r o a d .  T h i s  r i g h t - o f - v e y  s h a l l  be e 

minimum of 12 f e e t  in w i d t h ,  150 f e e t  in l e n g t h ,  

w i t h  a mirlirnum of 1S0 f e e t  of ,  t a p e r  length. 

d.  A d d i t i o n e l  r - . i g h t - o f - w a y  r e q u i r e d  f o r  a "experlded 

l n t e r e e c t i o n "  a t  t h e  i n t e r s e c t i o r r  of Hegen Hllnch i 
I 
1 

Hovd e n d  H y p o l u x o  Road. 
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a n  a l i g n m e n t  a p p r o v e d  b y  t h e  C o u n t y  Engincter . .  

Note: O n l y  t h a t  p o r t i o n  of H y p o l u x o  Road v h i c k ~  is 

c u r l t e l n e d  w i t h i n  P r o p e r t y  "El" v i 1 1  be r e q u i r e d  to 

be c o n v e y e d  e t  t h e  time of t h e  a p p r o v a l  of t h e  

a l i g n m e n t  map, w h i c h  map E h a l l  be completetl by 

R y a n ' s  e n g i n e e r  w i t h i n  90 d a y s  of t h e  a d o p t i o l i  of 

' t h e  F i n a l  R e s o l u t i o n  a p p r o v i n g  P r o j e c t  I B U .  

2. W i t h i n  t h i r t y  m o n t h s  oi t h e  effective d e t e  of the FLrlal  ($ 

from P r o p e r t y  "Et" : 

A .  For .  t h e  u l t i m a t e  r i g h t - o f - w a y  of t h e  F l o r i d a  

T u r n p i k e ,  38 f e e t  In w i d t h  a n d  900 feet  I n  l e n g t h  

. w i t h  1, 300 f e e t  t a p e r .  l e r i g t h  n o r t h  a n d  s z t u t h  

w i t h i n  t h e  e u b j e c t  p r o p e r t y  a s  a p p r o v e d  b y  t h e  

C o u n t y  Engineer  a n d  t h e  F l o r i d a  Department of 

T r s n s p o r t a t l o n .  T h i s  p r o p e r t y  is  r e q u i r e d  far a n  

u l t l m s t e  T u r n p i k e  T o l l  Fleze. 

1 
i 
I 
i 

B. A d d i t i o n e l  r i g h t - o f - W t i y ,  r i o t  to e:<ceed 7 .  5 a c r e s ,  

far t h e  T u r n p i k e  o v ~ . - p a r n / d i Y N I o r l d  i n t e r c h e n g e  

r e q u l r e d  b y  the C o u n t y  E n g i n e e r .  

NOTE: If, b y  t h e  e n d  of t h e  t h i r t y  (39) m o n t h  per iod r e f e r e n c e d  

a b o v e ,  t h e  F l o r i d a  D. 0. T. o r  t h e  P a l m  Beech C o u n t y  E n g i n e e r i n g  

s h a l l  o r t l y  e x p i r e  s f t e r  R y e n  h a s  f i r s t  n o t i f i e d  = a i d  e y e n c i e s  

t h a t  t h e  t h i r t y  (30) m o n t h  period has e x p i r e d  e n d  s a i d  a g e r c i e ~  

t o  ' the  C o u n t y  e h a l l  LE. by C o u n t y  R i g h t - o f - W a y  Deed, v i t h o u t  

encumbrances and t h e  D e v e l o p e r  ehsll s u p p l y  t h e  C o u n t y  w i t h  a 
i 

t l t l s  s e a r c h  for a min imum of t h i r t y  ( 3 0 )  y e a r s .  Any r e f e r e n c e  

h e r e l n  t o  t h e  word " c o n v e y "  s h a l l  be d e e m e d  t o  i n c l u d e  e n d  also 

m e s n  " c a u ~ e ~ t o  b e  c o n v e y e d " .  

5 

. .  . .. 



t h e  f o l l o w i n g  t u r n  lanes w i t h  a p p r o p r i a t e  n u m b e r  of t h r u  l a n e s  a s  . 

(,Q $aterrnrned by t h e  C o u n t y  E n g x n e e r :  
P- 

1. A t  t h e  i n t e r s e c t i o n  of Jag Road  a n d  P r o j e c t  " ' a ~ a ~  

e n t r r s n c e  r o a d :  

a .  P u s 1  l e f t  t u r n  l a n e ,  s o u t h  epproech. 

L. R l g h t  t u r n  l a n e ,  n o r t h  a p p r o a c h .  

c. D u a l  l e f t  t u r f ]  l a n e ,  west 8pprGBCh.  

d .  R i g h t  t u r n  l a n e ,  west a p p r c l a c h .  

9 L .  A t  t h e  i n t e r s e c t i o n  e t  e a c h  of P r o j e c t  ' A n ' s  e n t ' r r n c e  

r u s d o  a n d  H a g e n  R a n c h  R o a d ,  

a .  

t. 

C .  

d .  

e. 

f .  

9. 

h . 
3. A t  

a .  

b. 

C. 

d .  

4 .  A t  

a .  

b. 

C .  

d. 

e. 

i. 

1. 

L e f t  t u r n  i e n e ,  n o r t h  a p p r o a c h .  

Left t u r n  l a n e ,  e u u t h  spprosch.  

L e f t  t u r n  l a n e ,  e a s t  a p p r o a c h .  

L e f t  t u r n  l a n e ,  west approach.  

R i g h t  t u r n  l a n e ,  n o r . t h  approech .  

R i g h t  t u r r l  l a n e ,  = * > u t h  a p p r o a c h .  

R i g h t  t u r n  l a n e ,  e a s t  approach .  

R i g h t  t u r n  l a r ~ e ,  west e p p r o a c h .  

t h e  i n t e r s e c t l o n  oi H y p ~ l u : t o  Road  a n d  HagGn 

L e f t  t u r n  l a r l e ,  r t o r t h  ? p p r o a c h .  

R i g h t  t u r n  larle ,  n o r t h  a p p r o a c h .  4 

R i g h t  t u r n  lar le ,  e a s t  e p p r o a c h .  

L e f t  t u r n  l a n e ,  v e s t  a p p r o a c h .  

t h e  i n t e r t z e c t i o n  of H y p o l u ; : ~  Road  a n d  Jog H o e d :  

U u a l  l e f t  t u r n  l a n e s ,  s o u t h  a p p r o e c h .  

R i g h t  t u r n  l e r l ~ ; ,  n o r t h  a p p r o a c h .  

D u a l  l e f t  t u r n  l a n e = ,  n o r t h  a p p r o a c h ,  

D u e l  l e f t  t u r n  l a n e s ,  e a s t  a p p r o a c h .  

Dual l e f t  t u r n  l a n e s ,  west e p p r o a c h .  
i 

R i g h t  t u r f 1  lar12 ,  S G U t h  8 p p r G 8 C h .  

R l y h t  t u r n  l a n e ,  e a s t  e p p r o a c h .  

r i l g h t  t u r r r  l a n e ,  west a p p r o a c h .  

T U G  thYU letiee rbok-th, EOUth, Eeot, 8f1d 
a p p r o a c h e s .  

I 
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c 
2. 

R o a d :  

a .  D u a l  l e f t  t u r n  l a n e s ,  e a s t  a p p r o a c h .  

L. D u a l  l e f t  t u r n  l a n e s ,  s o u t h  a p p r o a c h .  

a .  L e f t  t u r r r  l a n e ,  e a s t  a p p r o a c h .  

b. L e f t  t u r n  l a n a ,  s o u t h  s p p r o a c h .  

c. R i g h t  t u r n  l a n e ,  s o u t h  a p p r o a c h .  

. .  

. .  



A t  the i n t e r s e c t i o n  crf Jog r toad sr ld P r o j e c t  ' B n ' s  (p 
e r ~ t r a r ~ c e  r o a d .  

I 
a .  L e i t  t u r n  l a n e ,  E G U ~ ~  a p p r o a c h .  

b. R i g h t  t u r n  l a n e ,  n o r t h  a p p r o a c h .  

c. D u e l  l e f t  t u r n  l a n e s ,  west a p p r o a c h .  

a.  L e f t  t u r n  l a n e ,  n o r t h  . a p p r o a c h .  

y,'? y b. R i g h t  t u r n  l a n e ,  s o u t h  a p p r o a c h .  

I 
C .  L e f t  t u r n  l a n e ,  e a ~ t  a p p r o a c h .  

4. A t  t h e  i n t e r s e c t i o n  o f  Hagen R a n c h  Ro6d a n d  P r a j e c t o  

"B"'s s o u t h  e f t t r a n c e  r o a d :  

c. L. L e f t  t u r n  l a n e ,  ~ o u t h  a p p r o a c h .  

c. L e i t  t u r n  l a n e ,  e a s t  a p p r o a c h .  . 

d .  L e f t  t u r n  l a n e ,  west a p p r o a c h .  

8 .  R i g h t  t u r n  l a n e ,  n o r t h  a p p r o a c h .  

f. R i g h t  t u r r l  l a n e ,  s o u t h  e p p r o a c h .  
- '\ 

A t  the i n t e r sec t ion  of H y p o l u x o  Road a n d  Jog Road: '9 
a .  D u a l  l e f t  t u r n  l a r l e z ,  r l c ~ r t h  a p p r o a c h .  

b. Dual left t u r n  l a n e s ,  s o u t h  a p p r o a c h .  

g .  R i g h t  t u r n  l a r l e ,  e a s t  a p p r o a c h .  

h .  R i g h t  t u r n  la r te ,  west a p p r o a c h .  

a p p r o a c h e s .  

I t  i s  t h e  i n t e r l t  of t h e  p a r t i e s  t h a t  s ~ i d  t u r n  l a n e  

o f  p a v e m e n t  a t  a l a t e r  d a t e .  

Y 

. .  



. . .  - 
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Plsnrted  U n i t  D e v e l o p m e n t .  These c o n s t r u c t i o n  p l a n s  she l l  be 

s p p r u v o d  by  t h e  C o u n t y  E n g i n e e r  b a s e d  upon  P s l m  B e a c h  C o u r t y ' s  

minimum C o n s t r u c t i o n  P l a n  S t a n d a r d s  a s  t h e y  e x i s t  a t  t h e  t i m e  of 

p u b m l t t a l .  C o n s t r u c t i o n  p l s r t s  s h a l l  L e  s u b m i t t e d  t o  t h e  C c u n t y  

Engineer w i t h i n  t w e l v e  (12) rnur l ths  of e d o p t i o r l  of t h e  F i r r e l  Res- 

o l u t l u r t  a p p r o v i n g  P r o j e c t  n B n .  k y a n  s h a l l  be responsihlr for 

t h e  a c q u i s i t i o n  of a n y  r i g h t - o f ' w a y  not  owrred b y  P a l m  B e a c h  C o u n t y  

f o r  Hagen Rerrch Road frorn H y p o l u : < a  Road a o u t h  t o  the r , o r t h  

p r o p e r t y  l ine of P8r .k  Walk. The C o u r r t y  e g r e e a  t o  a a s i a t  in 

f l g h t - o f - w a y  acquisition w h e r e  J - I P C ~ E S ~ ~ ~ ,  b y  e p p r o p r i e t e  

2. After  a p p r o v a l  of c a n s t r u c t i o n  p l a n s  by the C c u r t t y  (9 
s e c t i o n  w i t h  

\ w t h e  d r a i n a y e  c o m p a t i b l e  w i t h  t h e  u l t i m a t e  s e c t i o n  

k u a d  E o u t h  t o  t h e  r r o l - t h  p r o p e r t y  l i n e  of , P a r k  Welk,  

D e v e l o p m e n t  a c c o r d i r r g  t u  the a p p r o v e d  p l b r ~ s .  

a .  

b. 

C o n c u r . r e . n t  w i t h  t h e  c o n s t r u c t i o n  of t h e  r e q u i r e d  

I m p r o v e m e n t s  of each s e q u e n t 1 3 1  p l a t  f i l e d  a l o r l g  

H s g e n  Rench R o a d ;  or 

When r e q u i r e d  e i t h e r  by the C o u n t y  E n y l n e e r  for 

p a v e d  r o a d w a y  c o n t i n u i t y  o r  b y  the  P a l m  B ~ a c h  

C o u n t y  School b o a r d  f o r  access t o  t h e  E l e m e n t a r y  

School si te  on Hegen R a n c h  R u e d .  

------- ---- ------------ LANTANA ROAD IMPROVEMENTS _ex AHEHIFIRST ---------- 
Amerifirst  s h a l l  p r e p a r e  a n d  p r o v i d e  t o  t h e  C o u n t y  &) 

a l l  n e c o s e e r y  c o n e t r u c t i o n  p l a n s  f u r  La r l t e r l u  Road es e 4 lene 



' P r o J e c t  " A" .  I n c l u d e d  i n  t h e s e  d o c u m e n t s  s h a l l  .he a t i t l e  

s e a r c h  f o r  a min imum of 30 y e a r s .  NOTE: C o n s t r u c t i o n  p l a n s  a r e  

a n y  s i g h t - s f - w a y  d o c u m e r r t s  i n o l u d i n y  a t i t l e  ~ e a r c h  fo r  ES rnin:.mum 

-I 
L.  Amerifirst s h a l l  t h e r e u p e n  c o n s t r u c t  L a n t a n a  Road as a 4 

13 e x p e c t e d  t o  be c o m p l e t e d  w i t h l r l  lb morr th s  a C t e r  t h e  adopt i o n  

d o c u m e n t s  e h e l l  be c o m p l e t e d  w i t h i n  €* m o n t h s  of t h e  a d o p t i o n  of 

t h e  F i n a l  D e v e l o p m e n t  O r d e r  a p p r o v i n g  P r o j e c t  "A" .  

i 

. .  



r l ec . s~ : - - a l -y  r i g h t - o f - w a y  a c q u i s i t i o n  d o c u m c r l t s  i r r c l u d i r r y  b u t  *lot 

12 



I 

u p o n  P a l m  B e a c h  C o u n t y ' s  mirrimum C o n s t r u c t i o r ~  P l e r l  S t a n d a r d =  a s  

t h e y  e x i s t  a t  t h e  time of s u b m i t t a l .  C o n s t r u c t i o n  p l e r r  s h e l l  be  

s u b m i t t e d  ' t o  t h e  C o u n t y  E n g i n e e r .  w i t h i n  t w e l v e  ( 1 2 )  m o n t h s  of 

r i g h t - o f - w a y  a c q u i s i t i o n  d o c u m e n t s  i n c l u d i n g  b u t  n o t  l imitec t o  

completed w i t h i n  E, m o n t h s  of t h e  a d o p t i c ~ n  of t h e  F i n a l  Fes- 

o 1 u t i o r t  a p p r o v i n g  ' P r o j e c t  "8". 

. .  



.-, 
- *  
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i+et west of Hagen Rartch Road t o  a poirrt ZI@ f e e t  v e s t  of t h e  

15 



I . .  . 
v 

\ L\’l 

l a n e s ,  from L s n t b r l a  Road to I!ypolu:.:o Road, 1 n e l t d 1 r i y  

3 p p r o p r i s t e  tspc1-2.  

Road a s  a 4 - l a r l e  sect ior t ,  e: . :pandat le  to 6- l a n e s  from 





c. 



' .  . . 
. .  



sh3ll l a s t  cccur .  





. .  . .  . 
. . .  



*,he d e f a u l t i n g  D e v e l o p e r ' s  o b l i g e t i o n s .  I n  o u c h  e v e A t ,  t h e  

d e f a u l t ~ n g  3 c v c l o p e r  s h n l l  h n v c  t h i s - t y  ( 3 2 )  d a y s  from t h h  e v a n t  

of default i n  w h i c h  t o  e i t h e r  pos t  t h e  r e q u i r e d  s u r e t y  OE f u i l l y  

rC-.iI:1(Surse the  n o n - d c f  a u l t i n g  dnv~lopcr f a r  e l l   COO'^^ 13nd 

e:.:petises,a, i n c l u d i n g  i n t e r e s t  expcrlderl o~ which m i g h t  reaconok l y  

h a v e  t laen e a r n e d  on f u n d s  p a i d  to c u r e  t h e  d e f a u l t  o n  b e h a l f  of 

t h e  d e f a u l t i n g  D e v e l o p e r .  T h o  d e f a u l t i n g  D c a v e l o p e r ' s  f a i l u r e  t o  

. 

.. 
L 

I 

. .  

I 





.. . 

i 



I 

. .  



RESOLUTION NO. R-87-481 

R E S O L U T I O N  O F  T H E  B O A R D  O F  C O U N T Y  
COHMISSIONERS O F  PALM B E A C H  C O U N T Y ,  

A N D  ISSUING A D E V E L O P H E N T  O R D E R  

T H E  SMITH D A I R Y  (AMERIFIRST) P L A N N E D  U N I T  DEVELOPHENT 

FLORIDA: R E P E A L I N G  R E S O L U T I O N  R - 8 6 - 1 9 2 4  

I A P P R O V I N G  A S P E C I A L  EXCEPTION F O R  

( Z O N I N G  P E T I T I O N  8 6 - 1 0 6 )  , A D E V E L O P M E N T  OF R E G I O N A L  I M P A C T  

W H E R E A S , .  A m e r i f i r s t  D e v e l o p m e n t  C o r p o r a t i o n  h a s  file d a 

D e v e l o p m e n t  of R e g i o n a l  I m p a c t  A p p l i c a t i o n  f o r  D e v e l o p r l e n t  

A p p r o v a l  w i t h  P a l m  B e a c h  C o u n t y  i n  a c c o r d a n c e  Wi , th  S e C l i O f i  

380. 0 6 ,  F l o r i d a  S t a t u t e s ;  a n d  

H H E R E A S ,  A m e r i f i r s t  D e v e l o p m e n t  C o r p o r a t i o n  p r o p o s e s  t o  

d e v e l o p  a r e s i d e n t i a l  p l a n n e d  u n i t  d e v e l o p m e i n t  c o n s i s t i n g  of 2 9 0 8  

d w e l l i n g  u n i t s  o n  8 5 0  a c r e s  of  l a n d ,  a p r o i e c t  w h i c h  c o n s t i t l . t e s  

a D e v e l o p m e n t  o f  R e g i o n a l  I m p a c t  p u r s u a n t  t o  F l o r i d a  S t a t l . t e s  

S e c t i o n  3 8 0 . 0 6 ,  o n  r e a l  p r o p e r t y  l o c a t e d  i n  P a l m  B e a c h  C o u n t y  a n d  

f u l l y  d e s c r i b e d  i n  E x h i b i t  A, A t t a c h e d  h e r e t o  e n d  made  a r a r t  

l 

h e r e o f ;  a n d  

W H E R E A S ,  t h e  B o a r d  of  C o u n t y  C o m m i s s i o n e r s  a s  t h e  g o v e r n i n g  

b o d y  of t h e  l o c a l  g o v e r n m e n t  h a v i n g  j u r i s d i c t i o n ,  p u r s u a n t .  t o  

S e c t i o n  3 8 0 . 0 3 ,  a n d  380. 0 6 ,  F l o r i d a  S t a t u t e s ,  i s  a u t h o r i z e d  a n d  

e m p o w e r e d  t o  c o n s i d e r  A p p l i c a t i o n s  f o r  D e v e l o p m e n t  A p p r o v a l  r o r  

D e v e l o p m e n t s  of  R e g i o n a l  I m p a c t ;  a n d  

WHEREAS, t h e  n o t i c e  a n d  h e a r i n g  r e q u i r e m e n t s  of  S e c t i o n  

3 8 0 . 0 6 ,  F l o r i d a  S t a t u t e s ,  h a v e  b e e n  s a t i s f i e d ;  a n d  

HHEREAS, t h e  A p p l i c a t i o n  f o r  D e v e l o p m e n t  A p p r o v a l  a n d  : h e  

o f ' f i c i a l  r e p o r t  a n d  r e c o m m e n d a t i o n s  o f  t h e  T r e a s u r e  C o t ~ s t  

R e g i o n a l  P l a n n i n g  C o u n c i l  r e s u l t i n g  f r o m  i t s  p u b l i c  h e a r i n g  o f  

S e p t e m b e r  2 2 ,  1 9 8 6  were p r e s e n t e d  t o  t h e  B o a r d  of C o u l ~ t y  

Commiss ioners  o f  P a l m  B e a c h  C o u n t y  a t  i t s  p u b l i c  h e a r i n g  

c o n d u c t e d  o n  O c t o b e r  23, 1 9 8 6  a n d  c o n t i n u e d  o n  D e c e m b e r  1 ,  1 9 t 6 ;  

a n d  

P e t i t ' i o n  No. 8 6 - 1 0 6  1 F i n a l  R e v i s e d  1 7 H a r 6 7  
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WHEREAS, t h e  B o a r d  o f  C o u n t y  C o m m i s s i o n e r s  h a s  d e t e r m i n e d  

t h a t  all r e g i o n a l  i s s u e s  h a v e  b e e n  s u f f i c i e n t l y  a d d r e s s e d  a n d  

t h a t  t h e  p r o p o s e d  d e v e l o p m e n t  i s  c o n s i s t e n t  w i t h  a l l  r e g i o n a l  a n d  

l ' o c a l  c o m p r e h e n s i v e  p l a n s  p u r s u a n t  t o  C h a p t e r  1 6 3 ,  F l o , r i d a  
I 

S t a t u t e s ;  a n d  

WHEREAS, t h e  B o a r d  o f  C o u n t y  C o m m i s s i o n e r s ,  a s  t h e  g o v e r l r i n g  

b o d y  of P a l m  B e a c h  C o u n t y ,  p u r s u a n t  t o  t h e  a u t h o r i t y  v e s t e c  i n  

C h a p t e r  1 6 3  a n d  C h a p t e r  1 2 5 ,  F l o r i d a  S t a t u t e s ,  i s  a u t h o r i z e d  a n d  

e m p o w e r e d  t o  c o n s i d e r  p e t i t i o n s  r e l a t i n g  t o  z o n i n g ;  a n d  

W H E R E A S ,  t h e  n o t i c e  a n d  h e a r i n g  r e q u i r e m e n t s  a s  p r o v i d e d  f o r  

i n  C h a p t e r  4 0 2 .  5 of t h e  P a l m  B e a c h  C o u n t y  Z o n i n g  C o d e  O r d i n a n c e  

No. 7 3 - 2  h a v e  b e e n ' s a t i s f i e d ;  a n d  

WHEREAS, P e t i t i o n  No. 8 6 - 1 0 6  was p r e s e n t e d  t o  t h e  B o a r d  of  

C o u n t y  C o m m i s s i o n e r s  o f  P a l m  B e a c h  C o u n t y  a t  i t s  p u b l i c  h e a r i n g  

c o n d u c t e d  o n  D e c e m b e r  1 ,  1 9 8 6 ;  a n d  

WHEREAS, t h e  B o a r d  of C o u n t y  C o m m i s s i o n e r s  h a s  c o n s i d e r e d  

t h e  e v i d e n c e  a n d  t e s t i m o n y  p r e s e n t e d  b y  t h e  a p p l i c a n t  a n d  o t h e r  

i n t e r e s t e d  p a r t i e s  a n d  t h e  r e c o m m e n d a t i o n s  o f  t h e  P l a n n i n g  

C o m m i s s i o n ;  a n d  

WHEREAS, t h e  B o a r d  of C o u n t y  C o m m i s s i o n e r s  made  t h e  

f i n d i n g s  o f  f a c t :  

T h e  p e t i t i o n e r  h a s  a g r e e d  t o  c o n t r i b u t e  t w e n t y i s e v e n  
( 2 7 )  a c r e s  of  l a n d  t o  P a l m  B e a c h  C o u n t y .  T h i s  1 , a n d  
will b e  u s e d  p a r t i a l l y  t o  m i t i g a t e  t h e  1 , a n d  
r e q u i r e m e n t s  o f  s e v e r a l  p u b l i c  a g e n c i e s  w h i c h  m u s t  
p r o v i d e  a d d i t i o n a l  s e r v i c e s  d i r e c t l y  a t t r i b u t a b l e  t o  
t h i s  d e v e l o p m e n t .  T h i s  c o n t r i b u t i o n  of 2 7  a c r e s  
e x c e e d s  t h e  minimum o f  1 7  a c r e s  r e q u i r e d  t o  b e  
c o n t r i b u t e d  b y  Z o n i n g  ' C o d e  S e c t i o n  5 0 0 .  2 1 .  H ( H i n i n u m  

s i t e  s h a l l  b e  d e d i c a t e d  j o i n t l y  t o  t h e  B o a r d  of C o u l n t y  
Commiss ioners  a n d  S c h o o l  B o a r d  of P a l m  B e a c h  C o u n t y .  

'" A r e a  L i m i t a t i o n s ) .  T h e  2 7  a c r e  g o v e r n m e n t a l  s e r v i  2es 0 

2 .  T h e  P a l m  B e a c h  C o u n t y  D e p a r t m e n t  of E n g i n e e r i n g  and  
P u b l i c  Works h a s  d e t e r m i n e d  t h a t  t h i s  p r o j e c t  : an  
s a t i s f y  t h e  m a n d a t o r y  T r a f f i c  P e r f o r m a n c e  S t a n d a r d  o f  
t h e  C o m p r e h e n s i v e  P l a n  i f  t h e  p e t i t i o n e r :  

P e t i t i o n  No. 8 6 - 1 0 6  2 F i n a l  R e v i s e d  17Har87  
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( a )  C o m p l i e s  w i t h  t h e  c o n d i t i o n s  o f  t h i s  a p p r o v a l ;  a n d  

( b )  E x e c u t e s  a t r i - p a r t i t e  a g r e e m e n t  w i t h  P a l m  B t a c h  
C o u n t y  a n d  t h e  d e v e l o p e r s  o f  t h e  a d j a c e n t  iIyan(.- 
Homes P l a n n e d  U n i t  D e v e l o p m e n t  ( P e t i t i o n  8 6 - ' ) 6 ) .  @ 
o f f s i t e  r o a d w a y  i m p r o v e m e n t s  among  t h e  t I r e e  
s i g n a t o r i e s .  

I T h i s  a g r e e m e n t  wi l l  a l l o c a t e  r e s p o n s i b i l i t i e s  f o r  

3 .  T h e  d e v e l o p m e n t  i s  n o t  l o c a t e d  i n  a n  a r e a  o f  c r i t i 1 : a l  
s t a t e  c o n c e r n  d e s i g n a t e d  p u r s u a n t  t o  S e c t i o n  380, 0 6 ,  
F l o . r i d a  S t a t u t e s .  

4 .  T h i s  d e v e l o p m e n t  d o e s  n o t  u n r e a s o n a b l y  i n t e r f e r e  , t i t h  
t h e  a c h i e v e m e n t  of t h e  o b j e c t i v e s  or a n  a d o p t e d  S i a t e  
l a n d  d e v e l o p m e n t  p l a n  a p p l i c a b l e  t o  t h e  a r e a .  1 S e e  
S e c t i o n  380. 06( 1 4 1  ( a )  , ' F l o r i d a  . S t a t u t e s ) .  No 8 : a t e  
l a n d  u s e  p l a n  h a s  b e e n  a d o p t e d  w h i c h  i s  a p p l i c a b l f !  t o  
t h i s  a r e a  i n  w h i c h  t h i s  d e v e l o p m e n t  i s  l o c a t e d .  

5.  T h i s  d e v e l o p m e n t  i s  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  C o m p r e h e n r i i v e  
P l a n  a n d  ' l o c a l  l a n d  d e v e l o p m e n t  r e g u l a t i o n s  o f  ! 'e lm 
B e a c h  C o u n t y  ( S e e  S e c t i o n  380. 0 6 (  1 4 )  ( b), F l o r - i d a  
S t a t u t e s ) .  

6 .  T h i s  d e v e l o p m e n t  i s  s u b s t a n t i a l l y  c o n s i s t e n t  w i t h  , t h e  
a s s e s s m e n t  r e p o r t  a n d  r e c o m m e n d a t i o n s  o f  t h e  T r e a t i u r e  
C o a s t  R e g i  o n a l  P l a n n i n g  C o u n c i l  ( S e e  S e c ' . i o n  
380. 0 6 (  1 4 )  ( c )  , F l o r i d a  S t a t u t e s ) .  

7. T h e  i n f o r m a t i o n  c o n t a i n e d  i n  t h e  S m i t h  D i t i r y  
A p p l i c a t i o n  r o r  D e v e l o p m e n t  A p p r o v a l  i s  i n c o r p o r i L t e d  
i n t o  t h i s  D e v e l o p m e n t  O r d e r  b y  r e f e r e n c e  a n d  r e : . i e d  
u p o n  b y  t h e  p a r t i e s  i n  d i s c h a r g i n g  t h e i r  s t a t u ! . o r y  
d u t i e s  u n d e r  C h a p t e r  3 8 0 ,  F l o r i d a  S t a t u t e s .  

F o r  t h e  p u r p o s e  o f  t h i s  c o n d i t i o n ,  t h e  A p p l i c a t i o n  f o r  
D e v e l o p m e n t  A p p r o v a l  s h a l l  i n c l u d e  t h e  f o l l o l r i n g  
s u p p o r t i n g  d o c u m e n t s :  

a .  A p p l i c a t i o n  f o r  D e v e l o p m e n t  A p p r o v a l  d a t e d  Allril 
1 4 ,  1 9 8 6 ;  

b. , S u p p l e m e n t a l  i n f o r m a t i o n  s u b m i t t e d  A p r i l  2 5 ,  1 ! 8 6 ;  

c .  S u p p l e m e n t a l  i n f o r m a t i o n  s u b m i t t e d  J u n e  1 7 ,  1 9 1 6 ;  

d .  S u p p l e m e n t a l  i n f o r m a t i o n  s u b m i t t e d  S e p t e m b e ~  8 ,  
1 9 8 6 ;  

e .  S u p p l e m e n t a l  i n f o r m a t i o n  s u b m i t t e d  S e p t e m b e r  1 0 ,  
1 9 8 6 ;  a n d  

f .  L e t t e r .  t o  M a r t h a  0. H c N e a l  f r o m  P a l m  B e a c h  C o ~ n t y  
W a t e r  U t i l i t i e s  D e p a r t m e n t  d a t e d  J u l y  2 9 ,  1 9 8 6 . .  

N O H ,  T H E R E F O R E ,  B E  I T  RESOLVED B Y  T H E  B O A R D  O F  C O l l N T Y  

COHMISSIONERS O F  P A L H  B E A C H  C O U N T Y ,  F L O R I D A ,  a s s e m b l e d  i n  r e g l L l a r  

s e s s i o n  t h i s  - 2 4 ~ h  Day o f  H a r c h  1 9 8 7  t h a t  t h e  s p e c i a l  e x c e p t i o n  

p e t i t i o n  i n d i c a t e d  i n  S e c t i o n  1 ,  b e l o w ,  i s  h e r e b y  AeEBQVEQ iES a 
i 

D e v e l o p m e n t  o f  R e g i o n a l  I m p a c t  s u b j e c t  t o  t h e  s p e c i a l  c o n d i t i o n s  , 
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d e v e l o p m e n t  o r d e r .  

SECTION 1 .  R E P E A L  OF Z O N I N G  RESOLUTION R - 8 6 - 1 9 2 4 .  
I 

Z o n i n g  R e s o l u t i o n  R - 8 6 - 1 9 2 4 ,  a d o p t e d  D e c e m b e r  9 ,  1 9 8 6  a n d  
e n t i t l e d  a s  f o l l o w s :  

RESOLUTION O F  T H E  B O A R D  O F  C O U N T Y  
. C O M M I S S I O N E R S  O F  PALM B E A C H  C O U N T Y ,  

F L O R I D A ,  ISSUING A DEYELOPMENT O R D E R  
APPROVING A S P E C I A L  E X C E P T I O N  F O R  

T H E  A M E R I  F I  RST  PLANNED U N I T  D E V E L O P M E N T  
( Z O N I N G  P E T I T I O N  8 6 - 1 0 6 1 ,  A D E V E L O P M E N T  O F  REGIONAL IMPACT 

i s  h e r e b y  r e p e a l e d  i n  i t s  e n t i r e t y .  

I 
S E C T I O N  2 .  L E G A L  D E S C R I P T I O N  OF;  P A R C E L  SUBJECT T O  

D E V E L O P M E N T  O R D E R .  

T h e  l e g a l  d e s c r i p t i o n  of  t h e  p e t i t i o n  of  ANERIFIRST 
D E V E L O P M E N T  C O R P O R A T I O N  By R. R e d d i n g  S t e v e n s o n ,  J r . ,  Agen t ,  For 
a S P E C I A L  E X C E P T I O N  T O  ALLOW A P L A N N E D  UNIT DEVELOPMENT i s  f o ' J n d  
i n  E x h i b i t  A ,  w h i c h  i s  a t t a c h e d  t o  a n d  made a n  i n t e g r a l  p a r t  o f  
t h i s  D e v e l o p m e n t  O r d e r  

SECTION 3 .  C O N D I T I O N S  O F  A P P R O V A L .  

A p p r o v a l  o f  t h i s  D e v e l o p m e n t  O r d e r  i s  e x p r e s s l y  c o n d i t i o l e d  
Upon c o m p l i a n c e  w i t h  a n d  s a t i s f a c t i o n  of t h e  f o l l o w i n g  c o n d i t i ) n s  
o f  a p p r o v a l :  

. 1 .  MASTER P L A N  MODIFICATIONS: P r i o r  t o  m a s t e r  p l a n  
c e r t i f i c a t i o n ,  t h e  m a s t e r  p l a n  s h a l l  b e  a m e n d e d  t o  
r e f l e c t  t h e  f o l l o w i n g :  

a .  a c c e s s  t o  P a r c e l  21 from J o g  Road 

b. a c r e a g e s  of  i n d i v i d u a l  p r e s e r v e  a r e a s  

c .  a m e n i t i e s  w i t h i n  2 0  a c r e  r e c r e a t i o n  p a r c e l  

d. i n d i c a t e  a c c e s s  t o  P a r c e l s  4 ,  5 , 6 ,  a n d  7 

e .  i n d i c a t e  w h i c h  of t h e  21 p a r c e l s  will i n c l u d e  
i n d i v i d u a l  r e c r e a t i o n  a r e a s  a n d  t h e  r e c r e a t i o n  
f a c i l i t i e s  t h e y  will o f f e r .  

f .  w e t l a n d  h a b i t a t  a r e a s  t o  b e  p r e s e r v e d ,  a6 r e q u i t e d  
b y  C o n d i t i o n  1 1 .  a ( H e t l a n d  P r e s e r v a t i o n ) ,  b e l o w .  

g.  l a k e  l i t t o r a l  z o n e s  r e q u i r e d  t o  b e  c r e a t e d  b y  
C o n d i t i o n  1 1 .  b ( L a k e  L i t t o r a l  Z o n e s ) ,  b e l o w .  

h .  t y p i c a l  u p l a n d  n a t i v e  v e g e t a t i o n  b u f f e r  s e c t i o n  
m e e t i n g  t h e  r e q u i r e m e n t  of C o n d i t i o n  l l i d  ( U p l a n d  
B u f f e r  Z o n e s ) ,  b e l o w .  

i .  t y p i c a l  b u f f e r  s e c t i o n s  m e ' e t i n g  t h e  r e q u i r e m e n t s  
of t h e  T r e a s u r e  C o a s t  R e g i o n a l  P l a n n i n g  C o u n c i l  
C o n d i t i o n  l i d .  
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j. a n  a l l o c a t i o n  of t r e e s  r e q u i r e d  t o  b e  p l ' k n t e d  
p u r s u a n t  t o  Z o n i n g  Code  S e c t i o n  5 0 0 .  3.;. E. , 
a t t r i b u t a b l e  t o  t h e  l a k e  a r e a s ,  s h a l  b e  
d i s t r i b u t e d  w i t h i n  t h e  r e q u i r e d  2 5  f o o t  b l f f e r  
a d j a c e n t  t o  t h e  F l o r i d a  T u r n p i k e  i n  o r d ? r  t o  
p r o v i d e  a v i s u a l l y  o p a q u e  a n d  n o i s e  b u f f e r .  

k. SUBSEQUENT S I T E  P L A N  CERTIFICATIONS: P r i o r  t o  s i t e  
p l a n  c e r t i f i c a t i o n ,  t h e  i n d i v i d u a l  s i t e  l l a n s  
s h a l l  r e f l e c t  t h e  u p l a n d  n a t i v e  v e g e t a t i o n  b l l f f e r  
z o n e s  m e e t i n g  t h e  r e q u i r e m e n t s  o f  C o n d i t i o n  l ' . d .  

2 .  O P E N  SPACE CALCULATIONS: P r i o r  t o  master  
c e r t i f i c a t i o n ,  t h e  p e t i t i o n e r  s h a l l  s u b m i t  t o  't:: @ 
Z o n i n g  D i v i s i o n  s u f f i c i e n t  d e t a i l e d  i n f o r m a t i o r l  i n  
t a b u l a r  f o r m  t o  i n d i c a t e  how i t  i n t e n d s  t o  s a t i s f : ~  t h e  
3 5 %  p e r c e n t  o p e n  s p a c e  r e q u i r e m e n t s  of  Z o n i n g  C o d e  ~. 
S e c t i o n  5 0 0 .  2 1 .  J ( O p e n  S p a c e  R e q u i r e m e n t  a n d  
C o m p u t a t i o n ) ,  

3 .  N O T I C E  OF A D O P T I O N  O F  RESOLUTION: P u r s u a n t  t o  a l ld  i n  
a c c o r d a n c e  w i t h  S e c t i o n -  380. 06( I S ) (  f )  of . F l o r i d a  @ ,  
S t a t u t e s ,  P e t i t i o n e r  s h a l l  r e c o r d  a n o t i c e  0 1 '  t h e  
a d o p t i o n  of  t h i s  d e v e l o p m e n t  o r d e r  i n  t h e  o f f j c i a l  
r e c o r d s  p e r t a i n i n g  t o  t h i s  p r o p e r t y  m a i n t a i n e d  b!f t h e  qo C l e r k  o f  t h e  C i r c u i t  C o u r t  in a n d  f o r  P a l m  ' l e a c h  
C o u n t y .  E v i d e n c e  of  f i l i n g  s h a l l  be s u b m i t t e d  t l t b  t h e  
Z o n i n g  D i r e c t o r  p r i o r  t o  m a s t e r  p l a n  a p p r o v a l  for 

.-I' 

' i n c l u s i o n  i n  t h e  o r f i c i a l  f i l e .  

4 .  DECLARATION OF RESTRICTIONS A N D  C O V E N A N T S :  A l l  
p r o p e r t y  i n c l u d e d  i n  t h e  l e g a l  d e s c r i p t i o n  of t h i s  
p e t i t i o n  s h a l l  b e  s u b j e c t  t o  a D e c l a r a t i o : ~ ~  of 
R e s t r i c t i o n s  a n d  C o v e n a n t s  a c c e p t a b l e  t o  t h e  Clrsunty 
A t t o r n e y ' s  O f f i c e  w h i c h  s h a l l  p r o v i d e ,  among ( ' t h e r  

/I;\ t h i n g s ,  f o r  r o r m a t i o n  of  a s i n g l e  " m a s t e r "  p r o ' p e r t y  
o w n e r ' s  a s s o c i a t i o n ,  a n d  a u t o m a t i c  m e m b e r s h i p  i i r  t h e  
" m a s t e r "  a s s o c i a t i o n  b y  a n y  p a r t y  h o l d i n g  t i t l e  tc' a n y  
p o r t i o n  of t h e  p r o p e r t y  i n c l u d e d  i n  t h e  p l a n n e d  u n i t  
d e v e l o p m e n t .  

5.  PROHIBITION O F  S E P T I C  TANKS A N D  HELLS: S i n c e  sewelr a n d  
w a t e r  s e r v i c e  a r e  a v a i l a b l e  t o  t h e  p r o p e r t y ,  n e : i t h e r  '3% s e p t i c  t a n k  n o r  w e l l  s h a l l  b e  a p p r o v e d  for u s e  o n  s a i d  
p r o p e r t y .  

6. D R A I N A G E  C A N A L  RIGHTS-OF-WAYS: The p e t i t i o n e r  s h a l l  
c o n v e y  t o  t h e  L a k e  W o r t h  D r a i n a g e  Dis t r ic t :  

a )  t h e  n o r t h  5 5  f e e t  o f  S e c t i o n s  3 ,  4 ,  a n d  5 b e t w e e n  
J o g  Road a n d  F l o r i d a ' s  T u r n p i k e  for t h e  r e q i . i r e d  
r i g h t - o f - w a y  for L a t e r a l  C a n a l  No. L- 16 .  

b )  t h e  n o r t h  4 5  f e e t  of T r a c t s  6 5  t h r o u g h  8 0 ,  I ! l o c k  
38 a n d  T r a c t s  3 7  t h r o u g h  4 5 ,  B l o c k  3 9  of  P a l m  
B e a c h  F a r m s  Company  P l a t  3 f o r  t h e  r e q v i r e d  
r i g h t - o f - w a y  for L a t e r a l  C a n a l  No. 1 7 ,  o r  p r c v i d e  
s a t i s f a c t o r y  a b a n d o n m e n t  t o  L a k e  H o r t h  D r a i n a g e  
D i s t r i c t .  

( T h e  L a k e  W o r t h  D r a i n a g e  D i s t r i c t  owns  f e e - s i m p l e  
t o  t h i s  r i g h t - o f - w a y  w h i c h  i s  s h o w n  w i t h i r l  t h e  
p r o p o s e d  a l i g n m e n t  for H y p o l u x o  Road e x t e n s i o n .  
The  L a k e  W o r t h  D r a i n a g e  D i s t r i c t ,  . P a l m  € l e a c h  
C o u n t y  E n g i n e e r i n g  O f f i c e  a n d  t h i s '  p e t i t i o n e r  
s h a l l  c o o r d i n a t e  b o t h  t h e  r o a d w a y  a n d  t h e  L a k e  
H o r t h  D r a i n a g e  D i s t r i c t  L- 18  C a n a l . )  

c )  t h e  w e s t  4 5  f e e t  of T r a c t s  1 6 ,  1 7 ,  4 8 ,  4 9 ,  80, 
8 1 ,  1 1 2 ,  a n d  1 1 3 ,  B l o c k  3 8  o f  P a l m  B e a c h  F a r m s  
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Company P l a t  3 f o r  t h e  r e q u i r e d  r i g h t - o f - w a y  f o r  
E q u a l i z i n g  C a n a l  No. E- 2- E .  

d l  C o n v e y a n c e  may b e  i n  t h e  f o r m  e i t h e r  of a n  
e a s e m e n t  o r  a q u i t  c l a i m  d e e d  p r e p a r e d  i n  a m a n n e r  
a c c e p t a b l e  t o  L a k e  W o r t h  D r a i n a g e  D i s t r i c t .  
C o n v e y a n c e  s h a l l  b e  c o m p l e t e d  w i t h i n  9 0  d a y s  o f  

d e v e l o p m e n t .  
I a d o p t i o n  o f  t h e  r e s o l u t i o n  a p p r o v i n g  t h i s  

7.  HAXIHUH A V E R A G E  D E N S I T Y  OF N O R T H E R N  P O R T I O N :  The  @ 
n o r t h e r n  p o r t i o n  o f  t h e  d e v e l o p m e n t  w h i c h  i s  i n c l u i e d  
i n  t h e  R S - R e s i d e n t i a l  S i n g l e  F a m i l y  D i s t r i c t  s h a l l  b e  
r e s t r i c t e d  t o  a maximum a v e r a g e  d e n s i t y  of f o u r  : 4 )  
d w e l l i n g  u n i t s  p e r  a c r e .  

8 .  C O W H E N C E W E N T  O F  D E V E L O P M E N T :  I n  t h e  e v e n t  
d e v e l o p e r  f a i l s  t o  c o m m e n c e  s i g n i f i c a n t ,  p h y s i  s a l  
d e v e l o p m e n t  w i t h i n  t h r e e  y e a r s  f r o m  t h e  e f f e c t i v e  d n t e  
of  t h e  f i n a l  D e v e l o p m e n t  O r d e r  a p p r o v i n g  t n i s  

q , j  d e v e l o p m e n t ,  d e v e l o p m e n t  a p p r o v a l  s h a l l  t e r m i n a t e  and  

c o n s i d e r a t i o n  p u r s u a n t  t o  S e c t i o n  380 .  0 6 ,  F l o r i d a  
S t a t u t e s .  S i g n i f i c a n t  p h y s i c a l  d e v e l o p m e n t  s h a l l  m a a n  
s i t e  p r e p a r a t i o n  w o r k  f o r  a n y  p o r t i o n  of t h e  p r o j e : t .  
N o t h i n g  h e r e i n  s h a l l  b e  i n  d e r o g a t i o n  o f  t h e  P a l m  B e l c h  
C o u n t y  Z o n i n g  Code .  

L e  t h e  d e v e l o p m e n t  s h a l l  b e  s u b j e c t  t o  f u r t l e r  

9 .  H A I N T E N A N C E  OF A I R  Q U A L I T Y  

a .  C l e a r i n g  of i n d i v i d u a l  b u i l d i n g  s i t e s  s h a l l  
commence  u n t i l  t h e  d e v e l o p e r  is r e a d y  t o  b u i l d  , l o t  : h e  
b u i l d i n g  o r  b u i l d i n g s  t o  b e  l o c a t e d  o n  t h a , t  s . . t e  
u n l e s s  s e e d i n g  a n d  m u l c h i n g  of d i s t u r b e d  a r e a s   re 
u n d e r t a k e n  w i t h i n  30 d a y s  o f  c o m p l e t i o n  of  
c l e a r i n g  w o r k .  

b. D u r i n g  l a n d  c l e a r i n g  a n d  s i t e  p r e p a r a t i o n ,  w e t t :  n g  
o p e r a t i o n s  o r  o t h e r  s o i l  t r e a t m e n t  t e c h n i q l l e s  
a p p r o p r i a t e  f o r  c o n t r o l l i n g  u n c o n f i n e d  emissiolks, 
i n c l u d i n g  s e e d i n g  a n d  m u l c h i n g  o f  d i s t u r b e d  a r e i i s ,  
s h a l l  b e  u n d e r t a k e n  a n d  i m p l e m e n t e d  b y ,  ! . h e  
d e v e l o p e r  t o  t h e  s a t i s f a c t i o n  of t h e  P a l m  Bec .ch  
C o u n t y  H e a l t h  U n i t  a n d  t h e  F l o r i d a  D e p a r t m e n t  of  
E n v i r o n m e n t a l  R e g u l a t i o n .  

! 
1 0 .  H I S T O R I C  A N D  A R C H A E O L O G I C A L  S I T E S  ' 

I n  t h e  e v e n t  of d i s c o v e r y  of  a n y  a r c h a e o l o g i c a l  
a r t i f a c t s  d u r i n g  p r o j e c t  c o n s t r u c t i o n ,  t h e  d e v e l o 1 l e r  
s h a l l  s t o p  c o n s t r u c t i o n  i n  t h a t  a r e a  a n d  i m m e d i a t t l y  ?'& n o t i f y  t h e  D i v i s i o n  of  A r c h i v e s ,  H i s t o r y ,  a n d  R e c o l d s  
H a n a g e m e n t  of t h e  F l o r i d a  , D e p a r t m e n t  of S t a t e .  P r o l l e r  
p r o t e c t i o n ,  t o  t h e  s a t i s f a c t i o n  of  t h e  D i v i s i o n ,  s h t 1 1  
b e  p r o v i d e d  b y  t h e  d e v e l o p e r .  N o t i c e  s h a l l  a l s o  b e  
p r o v i d e d  t o  t h e  Z o n i n g  D i r e c t o r  f o r  i n c l u s i o n  i n  t h e  
o f f i c i a l  r e c o r d s .  

.. .7 

1 1 .  H A B I T A T ,  VEGETATION, A N D  WILDLIFE 

a .  H e t l a n d ,  P r e s e r v a t i o n :  

A t  a m in imum,  t h e  d e v e l o p e r  s h a l l  p r e s e r v e  i n  
v i a b l e  c o n d i t i o n  t h e  1 0 .  1 a c r e s  o f  w e t l a h d  h a b i t a t  
s h o w n  o n  Hap G of t h e  S m i t h  D a i r y  I n f o r m a t i o r a l  
S u f f i c i e n c y  R e s p o n s e  o f  J u n e  1 3 ,  1 9 8 6 .  . I h e  
d e v e l o p e r  s h a l l  u n d e r t a k e  w h a t e v e r  a c t i o n  may b e  
n e c e s s a r y  t o  m a i n t a i n  n o r m a l  h y d r o p e r i o d s  w i t k i n  . ' 

t h e s e  p r e s e r v e d  w e t l a n d  a r e a s  p r i o r  t o ,  d u r i r g ,  
a n d  a f t e r  c o n s t r u c t i o n .  

3"\ 
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b.  L A K E  L I T T O R A L  Z O N E S :  

I 

Lp 

The. d e v e l o p e r  s h a l l  c r e a t e  v e g e t a t e d  l a k e  l i t t a r a l  
z o n e s  a n d  " d o u b l e  l i t t o r a l  z o n e s "  a s  p r o v i d e d  i n  
t h e  S m i t h  D a i r y  A p p l i c a t i o n  f o r  D e v e l o p f l f e n t  
a p p r o v a l ,  a s  a m e n d e d  b y  t h e  I n f o r m a t i o n a l  
S u f f i c i e n c y  R e s p o n s e  of J u n e  13, 1 9 8 6 .  At a 
m i n i m u m ,  l a k e  l i t t o r a l  z o n e s  s h a l l  c o n s i s t  of n o t  
l e s s  t h a n  e i g h t  ( 8 )  a c r e s .  1.n a d d i t i o n ,  n o t  l e s s  
t h a n  a n  a d d i t i o n a l  s e v e n  ; (  7 )  a c r e s  of " d o u b l e  
l i t t o r a l  z o n e s "  ( s e a s o n a l l y  f l o o d e d  w e t l . a n d  
h a b i t a t )  s h a l l  b e  c r e a t e d , :  T h e s e  f i f t e e n  ( 1 5 )  

. a c r e s  o f  w e t l a n d  h a b i t a t s  s h a l l  be ,  m a n a g e d  i n a 
m a n n e r  t h a t  a s s u r e s  t h e i r  ' c o n t i n u e d  v i a b i l i t y ,  
h e a l t h  a n d  f u n c t i o n .  T h e  p l a n  f o r  l i t t o r a l  a o l ? e s  
s h a l l  b e  i m p l e m e n t e d  a n d  i n i t i a l  i n s t a l l a t i o n  
i n s p e c t e d  n o t  l a t e r  t h a n  1 8  m o n ; t h s  a f : e r  
e x c a v a t i o n  of t h e  l a k e s  i s  c o m p l e t e d .  I n s p e c t i o n  
a n d  a p p r o v a l  s h a l l  b e  t h e  r e s p o n s i b i l i t y  o f  : h e  
P a l m  B e a c h  C o u n t y  H e a l t h  U n i t .  P r i o r  t o  m a s : e r  
p l a n  c e r t i f i c a t i o n ,  a c o p y  o f  t h e  l a k e  1 i t t o : a l  
z o n e  p l a n  s h a l l  b e  d e p o s i t e d  w i t h  t h e  Z o n . . n g  
D i v i s i o n  f o r  i n c l u s i o n  i n  t h e  o f f i c i a l  r e c o r d .  

c .  P R O H I B I T E D  P L A N T  SPECIES  

D u r i n g  c o n s t r u c t i o n ,  a l l  N e l a l e u c a ,  B r a z i l :  a n  
p e p p e r  a n d  A u s t r a l i a n  P i n e  w h i c h  o c c u r  on t h e  s i t e  
s h a l l  b e  r e m o v e d  a s  p r o v i d e d  i n  t h e  P a l m  B e r , c h  
C o u n t y  Z o n i n g  C o d e ,  S e c t i o n  500.  36 ( L a n d s c c . p e  
C o d e ) ,  S u b s e c t i o n  F. 1 7  ( E r a d i c a t i o n  P r o g r a m  l ' o r  
P r o h i b i t e d  P l a n t  S p e c i e s )  a n d  S e c t i o n  500.. 3 7  
( V e g e t a t i o n  P r o t e c t i o n  a n d  P r e s e r v a t i o n ) .  Remor ' a l  
s h a l l  be  i n  s u c h  a m a n n e r  t h a t  a v o i d s  s ( e d  
d i s p e r s a l  by  a n y  o f  t h e s e  s p e c i e s .  T h e r e  . s h a l l  b e  
n o  p l a n t i n g  o f  p e s t  e x o t i c  v e g e t a t i o n  o n  s i t e .  

d .  U P L A N D  B U F F E R  Z O N E S  

The d e v e l o p e r  s h a l l  p r o v i d e  a'nd m a i n t a i n  a b u f f e r  
z o n e  o f  n a t i v e  u p l a n d  e d g e  v e g e t a t i o n  a r o l . n d  
w e t l a n d  a n d  d e e p w a t e r  h a b i t a t s  w h i c h  ( ] r e  
c o n s t r u c t e d  o n  t h e  s i t e  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  t h e  
f o l l o w i n g  p r o v i s i o n s .  T h e  b u f f e r  z o n e  may c o n s i s t  
o f  p r e s e r v e d  o r  p l a n t e d  v e g e t a t i o n ,  b u t  a h e l l  
i n c l u d e  c a n o p y ,  u n d e r s t o r y  a n d  g r o u n d  c o v e r  o f  
n a t i v e  s p e c i e s  o n l y .  T h e  e d g e  h a b i t a t  s h a l l  b e q i n  
a t  t h e  u p l a n d  l imit  o f  a n y  w e t l a n d  or d e e p w a t , e r  
h a b i t a t  a n d  s h a l l  i n c l u d e  a t o t a l  a r e a  of a t  l e a s t  
t e n  ( 1 0 )  s q u a r e  f e e t  f o r  e a c h  o n e  ( 1 )  l i n e a r  f o o t  
o f  w e t l a n d  or d e e p w a t e r  h a b i t a t  p e r i m e t e r .  T h i s  
u p l a n d  e d g e  h a b i t a t  s h a l l  b e  l o c a t e d  s u c h  t h a t  n o  
l e s s  t h a n  50 p e r c e n t  of t h e  t o t a l  s h o r e l i n e  i s  
b u f f e r e d  b y  a min imum w i d t h  o f  t e n  ( 1 0 1  f e e t  o f  
u p l a n d  h a b i t a t .  

e .  P R O T E C T E D  PLANT O R  A N I H A L  SPECIES 

I n  t h e  e v e n t  t h a t  i t  i s  d e t e r m i n e d  t h a t  a n y  
a d d i t i o n a l  r e p r e s e n t a t i v e  o f  a p l a n t  or a n i m a l  
s p e c i e s  o f  s p e c i a l  r e g i o n a l  c o n c e r n  ( a s  d e f i n e d  i n  
t h e  T r e a s u r e  C o a s t  R e g i o n a l  P l a n n i n g  C o u n c i l  
A s s e s s m e n t  R e p o r t  ror S m i t h  D a i r y )  i s  r e s i d e n t  01,  

or o t h e r w i s e  i s  s i g n i f i c a n t l y  d e p e n d e n t  u p o n  t l e  
p r o p e r t y ,  t h e  d e v e l o p e r  s h a l l  c e a s e  a l l  a c t f v i t i  ?s 
w h i c h  m i g h t  n e g a t i v e l y  a f f e c t  t h a t  i n d i v i d u l l  
p o p u l a t i o n  a n d  i m m e d i a t e l y  n o t i f y  b o t h  t h e  F l o r i  l a  
Game a n d  F r e s h  W a t e r  F i s h  C o m m i s s i o n  a n d  t h e  U . , i .  
F i s h  a n d  W i l d l i f e  S e r v i c e .  P r o p e r  p r o t e c t i o n ,  :o 
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t h e  s a t i s f a c t i o n  o f  b o t h  a g e n c i e s ,  s h a l l  b e  
p r o v i d e d  b y  t h e  d e v e l o p e r .  N o t i f i c a t i o n  of 1 u c h  
a c t i o n  s h a l l  a l s o  b e  p r o v i d e d  t o  t h e  Z o l l i n g  
D i r e c t o r  f o r  i n c l u s i o n  i n  t h e  o f f i c i a l  r e c o r d .  

. /  

1 2 .  D R A I N A G E  A N D  SURFACE WATER M A N A G E M E N T  

1 a .  S T O R H W A T E R  M A N A G E M E N T  

T h e  d e v e l o p e r  s h a l l  d e s i g n  a n d  c o n s t r u c t  t h e @  
s t o r m w a t e r  m a n a g e m e n t  s y s t e m  t o  r e t a i n  o r  d e t a i n  
w i t h  f i l t r a t i o n ,  a t  a min imum,  t h e  f i r s t  o n e - i n c h  
o f  r u n o f f  o r  t h e  r u n o f f  f r o m  a o n e - h c u r ,  

. t h r e e - y e a r  s t o r m  , e v e n t ,  w h i c h e v e r  i s  g r e a t e r .  
R e q u i r e d  r e t e n t i o n  v o l u m e s  may be  a c c o m m o d a t e d  i n  
a s w a l e s ,  ' d r y  r e t e n t i o n  a r e a s ,  l a k e s  u i t h  
v e g e t a t e d  l i t t o r a l  z o n e s ,  o r  o t h e r  s u i t a b l e  
r e t e n t i o n  s t r u c t u r e s .  T h e  o v e r a l l  s t , a n d a r d  f o r  
r e t e n t i o n  or d e t e n t i o n  w i t h  f i l t r a t i o n  of @ n e  I , n c h  
o f  r u n o f f  o r  r u n o f f  f r o m  a o n e - h o u r ,  t h r e e - y e a r  
s t o r m  e v e n t  i s  w a i v e d  i f :  ( 1 )  t h e  f i r s t  o n e - h a l f  
(0. 5 0 )  i n c h  o f  r u n o f f  f r o m  a l l  p o r t i o n s  o f  t h e  
p r o j e c t  i s  r e t a i n e d  i n  a p p r o p r i a t e  s t r u c t u r e s  
p r i o r  t o  a n y  e x c e s s  r u n o f f  e n t e r i n g  i n t o  t h e  
s u r f a c e  w a t e r  m a n a g e m e n t  l a k e  s y s t e m ,  p r o v i d e d  
t h a t  t h e s e  l a k e s  a r e  d e s i g n e d  t o  a c c o m m o d a t e  > n e  
i n c h  o f  d e t e n t i o n  w i t h o u t  f i l t r a t i o n ;  o r  ( 2 )  t h e  
d e v e l o p e r  c a n  p r o v i d e  a n  a l t e r n a t i v e  d e s i g n  t ? a t  
c a n  a c h i e v e  t h e  s a m e  r e s u l t .  A l l  d i s c h a r g e  f ? o m  
t h e  s u r f a c e  w a t e r  m a n a g e m e n t  l a k e s  s h a l l  m e e t  :he  
w a t e r  q u a l i t y  s t a n d a r d s  o f  F l o r i d a  A d m i n i s t r a t i v e  
Code  Ru le  17- 3 .  

b. P R O T E C T I O N  OF WETLANDS 

T h e  d e v e l o p e r  s h a l l  d e s i g n  a n d  c o n s t r u c t  : h e  
, #-, s u r f a c e  w a t e r  m a n a g e m e n t  s y s t e m  s o  t h a t :  

( 1 )  ' m a i n t e n a n c e  o f  n o r m a l  h y d r o p e r i o d s  w i t i l i n  
p r e s e r v e d  a n d  c r e a t e d  w e t l a n d s  c a n  b e  
g u a r a n t e e d ,  a n d  

( 2 )  t h e  f u n c t i o n s  a n d  v a l u e s  p r o v i d e d  b y  t h t ! s e  
h a b i t a t s  will b e  m a i n t a i n e d .  ' U n d e r  n o  
c i r c u m s t a n c e s  s h a l l  u n f i l t e r e d  r u n o f f  f l s o m  
i m p e r v i o u s  s u r f a c e s  a n d  p a r k i n g  a r e a s  b e  
d i v e r t e d  d i r e c t l y  i n t o  w e t l a n d s  o n - s i 1  e. 
F i n a l  d e s i g n  s h a l l  b e  a p p r o v e d  b y  t h e  PC l m  . 
B e a c h  C o u n t y  H e a l t h  U n i t ,  t h e  Palm B e i c h  
C o u n t y  E n g i n e e r i n g  D e p a r t m e n t ,  a n d  t h e  S o k t h  
F l o r i d a  W a t e r  H a n a g e m e n t  D i s t r i c t .  A c o p y  o f  
t h e  a p p r o v e d  p l a n  s h a l l  be  t r a n s m i t t e d  t o  
T r e a s u r e  C o a s t  R e g i o n a l  P l a n n i n g  C o u n c i l  
b e f o r e  d e v e l o p m e n t  c o m m e n c e s .  

c .  G O L F  C O U R S E  STORHWATER H A N A G E H E N T  

T h e  d e v e l o p e r  s h a l l  b e r m  a n d  s w a l e  o r  o t h e r w i s e  
d e s i g n  a n d  c o n s t r u c t  t h e  g o l f  c o u r s e  s t o r m w a t e r  
m a n a g e m e n t  s y s t e m  t o  r e t a i n  t h e  f i r s t  o n e - h a l f  'Ib i n c h  o f  r u n o f f  f r o m  a o n e - h o u r ,  t h r e e - y e a r  s t o r m  
e v e n t ,  p r i o r  t o  d i s c h a r g e  of e x c e s s  w a t e r  to t h e  
s u r f a c e  w a t e r  m a n a g e m e n t  l a k e  s y s t e m .  ; 

1 3 .  I R R I G A T I O N  A N D  N A T I V E  V E G E T A T I O N  

a .  S O U R C E  O F  WATER 

To t h e  maximum e x t e n t  a v a i l a b l e ,  t h e  s o u r c e  3f 
i r r i g a t i o n  w a t e r  s h a l l  b e  l i m i t e d  t o  t h e  s u r f a : e  
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w a t e r  m a n a g e m e n t  s y s t e m .  U n d e r  n o  c i r c u m s t a i ~ c e s  
s h a l l  i r r i g a t i o n  w a t e r  be d e r i v e d  f r o m  s u r f i c p i a l  
a q u i f e r  o r  p o t a b l e  w a t e r  r e s o u r c e s  a f t e r  5 y c l a r s  
r r o m  t h e  e r r e c t i v e  d a t e  of t h e  D e v e l o p m e n t  O l , d e r  
w i t h o u t  t h e  p r i o r  w r i t t e n  c o n s e n t  a n d  a p p r o v a :  of 
T r e a s u r e  C o a s t  R e g i o n a l  P l a n n i n g  C o u n c i l  a n d  S t b u t h  
F l o r i d a  W a t e r  H a n a g e m e n t  D i s t r i c t .  T h e  i n t e n l  o f  
t h i s  p r o v i s i o n  i s  t o  a l l o w  t h e  d e v e l o p e r  t o  
w i t h d r a w  w a t e r  f r o m  t h e  s u r f i c i a l  a q u i f e r  d u ~ , i n g  
t h e  i n i t i a l  y e a r s  o f  t h e  p r o j e c t  o n l y ,  rrhen 
a l t e r n a t i v e  s o u r c e s  o f  i r r i g a t i o n  w a t e r  mal '  b e  
i n s u f f i c i e n t l y  a v a i l a b l e .  S u c h  w i t h d r a w a l  s:t a l l  
be  s u b j e c t  t o  S o u t h  F l o r i d a  W a t e r  H a n a g e n l e n t  

. D i s t r i c t  a p p r o v a l  a n d  p e r m i t t i n g s .  

b.  USE O F  WASTEWATER E F F L U E N T  

The  d e v e l o p e r  s h a l l  u t i l i z e  i r r i g a t i o n  q u a l i t y  
w a s t e w a t e r  e f f l u e n t  f o r  i r r i g a t i o n  i f  t ' h a t  s o ~ r c e  
b e c o m e s  f e a s i b l e  a n d  i s  made a v a i l a b l e  t o  t h e  
p r o j e c t .  

c .  N A T I V E  V E G E T A T I O N  A N D  LANDSCAPE P L A N S  

To t h e  m a x i m u m  e x t e n t  p o s s i b l e ,  n a t i v e  v e g e t a t i o n  
s h a l l  b e  u s e d  t o  m e e t  l a n d s c a p i n g  n e e d s .  As a <f\ minimum,  30 p e r c e n t  o f  a l l  l a n d s c a p i n g ,  e x c l u d i n g  
g o l f  c o u r s e  t e e s ,  g r e e n s ,  a n d  f a i r w a y s ,  s h a l l 1  b e  
a c c o m p l i s h e d  w i t h  n a t i v e  v e g e t a t i o n  o n l y .  As a 
min imum,  50 p e r c e n t  of a l l  t r e e s  s h a l l  b e  n a t i v e .  
N a t i v e  s p e c i e s  u s e d  s h a l l  be  t h o s e  a d a p t e d  t o  s o i l  
a n d  r a i n f a l l  c o n d i t i o n s  o c c u r r i n g  o n - s i t e .  

. ' '. 
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1 4 .  P O T A B L E  WATER SUPPLIES 

S h o u l d  d e w a t e r i n g  o r  d e v e l o p m e n t  o f  a n  o n - s i t e  p o t a b l e  
r e s o u r c e  b e c o m e  n e c e s s a r y ,  t h e  d e v e l o p e r  s h a l l  
e s t a b l i s h ,  t o  t h e  s a t i s f a c t i o n  of t h e  S o u t h  F l o r i d a  
W a t e r  H a n a g e m e n t  D i s t r i c t ,  a g r o u n d w a t e r  q u a l i t y  ju m o n i t o r i n g  p r o g r a m  d e s i g n e d  t o  d e t e c t  m o v e m e n t s  of  t h e  
L a n t a n a  Road  L a n d f i l l  l e a c h a t e  p l u m e .  S h o u l d  
d e w a t e r i n g  o r  d e v e l o p m e n t  of a n  o n - s i t e  p o t a . b l e  
r e s o u r c e  s i g n i f i c a n t l y  i m p a c t  t h e  m i g r a t i o n  of t h e  
l e a c h a t e  p l u m e  t o w a r d  t h e  s i t e ,  s u c h  a c t i v i t y  o n  t h e  
p r o p e r t y  s h a l l  c e a s e  i m m e d i a t e l y .  

1 5 .  E.NERGY C O N S E R V A T I O N  

I n  t h e  f i n a l  s i t e  p l a n s ,  t h e  d e v e l o p e r  s h l l l  " J '  

i n c o r p o r a t e  t h o s e  e n e r g y  c o n s e r v a t i o n  m e a s u  - e s  
i d e n t i f i e d  o n  P a g e s  2 5 .  1 a n d  2 5 . 9 - 2 5 .  1 2  of  t h e  S m i t h  5\ D a i r y  ( A m e r i f i r s t )  A p p l i c a t i o n  f o r  D e v e l o p m e n t  A p p r o r a l  
a n d ,  t o  t h e  e x t e n t  f e a s i b l e ,  m e a s u r e s  i d e n t i f i e d  i n  : h e  
T r e a s u r e  C o a s t  R e g i o n a l  P l a n n i n g  C o u n c i l ' s  Eeg,i-g3e_b 
EQgrgy-eLge, d a t e d  Hay 1 9 7 9 .  

1 6 .  R E Q U I R E D  T R A N S P O R T A T I O N  I HPROVEHENTS. 

a .  P H A S I N G  O F  HAJOR R O A D W A Y  I H P R O V E H E N T S .  

( 1 )  No b u i l d i n g  p e r m i t s  s h a l l  b e  i s s u e d  f o r  . t : t e  
c o n s t r u c t i o n  o f  more  t h a n  3 7 5  r e s i d e n t :  a 1  
u n i t s  i n  t h e  d e v e l o p m e n t  u n t i l  c o n t r a c t s  h i lve  
b e e n  l e t  f o r  t h e  c o n s t r u c t i o n  o f :  i 

.I 

( a )  J o g  Road a s  a f o u r - l a n e  f a c i l i t y  be twc ien  
L a n t a n a  Road a n d  H y p o l u x o  R o a d ;  a n d  

( b )  J o g  Road a s  a f o u r - l a n e  f a c i l i t y  b e t w c ! e n  
L a n t a n a  Road a n d  H e l a l e u c a  L a n e .  
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No c e r t i f i c a t e s  of o c c u p a n c y  s h a l l  b e  i s : , u e d  
f o r  m o r e  t h a n  3 7 5  r e s i d e n t i a l  u n i t s  u n t i l  t h e  
i m p r o v e m e n t s  i d e n t i f i e d  i n  p a r a g ~ ~ a p h  
1 6 .  a .  ( 1 )  ( a )  a n d  ( b )  h a v e  b e e n  c o m p l e t e d ,  

( 2 )  No b u i l d i n g  p e r m i t s  s h a l l  b e  i s s u e d  f o r  t h e  
c o n s t r u c t i o n  of m o r e  t h a n  7 5 0  r e s i d e n l i a l  
u n i t s  o f  t h e  d e v e l o p m e n t  u n t i l  c o n t r a c t s  l a v e  
b e e n  l e t  Tor t h e  c o n s t r u c t i o n  of Jog Roac a s  
a f o u r  l a n e  f a c i l i t y  b e t w e e n  H e l a l e u c a  I a n e  
a n d  Lake W o r t h  Road  i n c l u d i n g  i n t e r s e c t i o n  
i m p r o v e m e n t s  d e t a i l e d  i n  C o n d i t i o n  1C.  b ,  
b e l o w .  F u r t h e r m o r e ,  n o  c e r t i f i c a t e s  of 
o c c u p a n c y  s h a l l  b e  i s s u e d  f o r  more t h a n  a 
t o t a l  o f  7 5 0  r e s i d e n t i a l  u n i t s  u n t i l  t t e s e  
i m p r o v e m e n t s  h a v e  b e e n  c o m p l e t e d .  

( 3 )  No b u i l d i n g  p e r m i t s  s h a l l  b e  i ' s s u e d  f o r  
c o n s t r u c t i o n  of  more t h a n  a t o t a l  of 7 5 0  
r e s i d e n t i a l  u n i t s  i n  t h e  d e v e l o p m e n t  u n t i l  
c o n t r a c t s  h a v e  b e e n  l e t  f o r  t h e  c o n s t r u c t i o n  
of H y p o l u x o  Road a s  a f o u r - l a n e  f a c i l i t y  
b e t w e e n  J o g  Road  a n d  I n t e r s t a t e  9 5 ,  
i n c l u d i n g  i n t e r s e c t i o n  i m p r o v e m e n t s  d e t a i l e d  
i n  C o n d i t i o n  16 .  b,  b e l o w .  F u r t h e r m o r e ,  n o  
c e r t i f i c a t e s  of o c c u p a n c y  s h a l l  b e  i s s u e d  f o r  
more t h a n  a t o t a l  of  7 5 0  r e s i d e n t i a l  u n i t s  
u n t i l  H y p o l u x o  Road h a s  b e e n  c o n s t r u c t e d  a s  a 
f o u r - l a n e  f a c i l i t y  b e t w e e n  Jog Road  a n d  
I n t e r - s t a t e  9 5 .  

b. P H A S I N G  O F  I N T E R S E C T I O N  IMPROVEMENTS. 

No b u i l d i n g  p e r m i t s  s h a l l  b e  i s s u e d  Tor 
c o n s t r u c t i o n  o f  m o r e  t h a n  a t o t a l  of : S O  
r e s i d e n t i a l  u n i t s  i n  t h e  d e v e l o p m e n t  u n : i l  5s c o n t r a c t s  h a v e  b e e n  l e t  f o r  t h e  c o n s t r u c t i o n  of  
t h e  f o l l o w i n g  i n t e r s e c t i o n  i m p r o v e m e n t s  b u i l t  t o  
min imum s t a n d a r d s  f o r  t r a f f i c  g e o r n e t r i c s :  

( 1 )  H y p o l u x o  Road  a t  M i l i t a r y  T r a i l :  

( a )  N o r t h b o u n d  M i l i t a r y  T r a i l :  
1 ,  o n e  r i g h t l t h r o u g h  l a n e  
2 .  o n e  t h r o u g h  l a n e  
3 .  o n e  l e f t - t u r n  l a n e  

( b )  S o u t h b o u n d  H i l i  t a r y  T r a i l :  
1 .  o n e  r i g h t - t u r n  l a n e  
2 .  t w o  t h r o u g h  l a n e s  
3 .  o n e  l e f t - t u r n  l a n e  

( c )  E a s t b o u n d  H y p o l u x o  Road:  
1 .  o n e  r i g h t / t h r o u g h  l a n e  
2 .  o n e  t h r o u g h  l a n e  
3 .  o n e  l e f t - t u r n  l a n e  

( d )  H e s t b o u n d  H y p o l u x o  Road:  
1 .  o n e  r i g h t  t u r n - l a n e  
2 .  t w o  t h r o u g h  l a n e s  
3 .  o n e  l e f t - t u r n  l a n e  

( 2 )  H y p o l u x o  Road  a t  Jog  Road: 

( a )  N o r t h b o u n d  J o g  Road:  
1. o n e  r i g h t - t u r n  l a n e  
2 .  two t h r o u g h  l a n e s  
3 .  two l e f t - t u r n  l a n e s  
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( b )  S o u t h b o u n d  J o g  Road:  
1 .  o n e  r i g h t - t u r n  l a n e  
2 .  two t h r o u g h  l a n e s  
3. two l e f t - t u r n  l a n e s  

( c )  E a s t b o u n d  H y p o l u x o  Road:  
1 .  o n e  r i g h t / t h r o u g h '  l a n e  
2 .  two t h r o u g h  l a n e  
3 .  two l e f t - t u r n  l a n e s  

( d l  H e s t b o u n d  H y p o l u x o  Road:  
1 .  o n e  r i g h t / t h r o u g h  l a n e  
2 .  o n e  t h r o u g h  l a n e  
3. two l e f t - t u r n  l a n e s  

( 3 )  J o g  Road  a t  H e l a l e u c a  Road :  

( a )  N o r t h b o u n d  J o g  Road :  
1 .  o n e  r i g h t l t h r o u g h  l a n e  
2 .  one  t h r o u g h  l a n e  
3. o n e  l e f t - t u r n  l a n e  

( b )  S o u t h b o u n d  J o g  Road:  
1 .  o n e  r i g h t / t h r o u g h  l a n e  
2 .  o n e  t h r o u g h  l a n e  
3. o n e  l e f t - t u r n  l a n e  

( c )  E a s t b o u n d  H e l a l e u c a  Road:  
1 .  o n e  r i g h t - t u r n  l a n e  
2 .  o n e  l e f t / t h r o u g h  l a n e  

( d )  W e s t b o u n d  H e l a l e u c a  Road:  
1 .  o n e  r i g h t - t u r n  l a n e  
2 .  o n e  t h r o u g h / l e f t  l a n e  
3. o n e  l e f t - t u r n  l a n e  

( 4 )  S i g n a l i z a t i o n  a t  a l l  i n t e r s e c t i o n s  s h a l l  b e  
i n s t a l l e d  o r  m o d i f i e d  t o  t h e  s a t i s f a c t i o n  of 
t h e  C o u n t y  E n g i n e e r .  

( 5 )  No c e r t i f i c a t e s  o f  o c c u p a n c y  s h a l l  b e  i s s t l e d  
f o r  more t h a n  a t o t a l  of 7 5 0  r e s i d e n t : a l  
u n i t s  u n t i l  t h e  i n t e r s e c t i o n  i m p r o v e m e l l t s  
i d e n t i f i e d  i n  p a r a g r a p h s  16. ( b ) (  1 1 ,  ( 2 )  ~ n d  
( 3 1 ,  a b o v e ,  a n d  ( 4 )  a s  n e c e s s a r y ,  h a v e  b4 , en  
c o m p l e t e d .  

1 7 .  REQUIRED T R A N S P O R T A T I O N  I H P R O Y E H E N T S .  

a .  P H A S I N G  O F  M A J O R  R O A D U A Y  I H P R O V E H E N T S .  

( 1 ) '  No b u i l d i n g  p e r m i t s  s h a l l  b e  i s s u e d  l o r  
c o n s t r u c t i o n  of m o r e  t h a n  1693 d w e l l i n g  u n l t s  
u n t i l  c o n t r a c t s  h a v e  b e e n  l e t  f o r  t h e  
c o m p l e t i o n  of H a g e n  R a n c h  Road a s  a t w o - l i n e  
f a c i l i t y  b e t w e e n  H y p o l u x o  Road  a n d  L a n t z n a  
R o a d .  No c e r t i f i c a t e s  o f  o c c u p a n c y  s h a l l  b e  
i s s u e d  f o r  m o r e  t h a n  1693 r e s i d e n t i a l  u n i t s  
u n t i l  H a g e n  R a n c h  Road  ; b e t w e e n  H y p o l x u o  R c a d  
a n d  L a n t a n a  Road  i s  c o m p l e t e d  a s  a t w o - l e n e  
f a c i l i t y .  i 

i 
( 2 )  No b u i l d i n g  p e r m i t s  s , h a l l  b e  i s s u e d  f o r  

d e v e l o p m e n t  of  more t h a n  a c u m u l a , t i v e  t o t a l  
o f  1 ,  693 r e s i d e n t i a l  u n i t s  i n  t h e  d e v e l o p m e n t  
u n t i l  c o n t r a c t s  h a v e  b e e n  l e t  f o r  t h e  
f o u r - l a n i n g  of  L a n t a n a  Road b e t w e e n  H a s e n  
R a n c h  Road  a n d  C o n g r e s s  A v e n u e ,  i n c l u d i n g  
i n t e r s e c t i o n  i m p r o v e m e n t s  d e t a i l e d  i n  
C o n d i t i o n  1 7 .  b ,  be low.  No c e r t i f i c a t e s  of  
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o c c u p a n c y  s h a l l  b e  i s s u e d  f o r  m o r e  t h a n  a 
t o t a l  o f  1 , 6 9 3  r e s i d e n t i a l  u n i t s  u n t i l  t 1 : e s e  
i m p r o v e m e n t s  h a v e  b e e n  c o m p l e t e d .  

b. PHASING OF I N T E R S E C T I O N  I M P R O V E M E N T S .  

No b u i l d i n g  p e r m i t s  s h a l l  b e  i s s u e d  f o r  
c o n s t r u c t i o n  o f  m o r e  t h a n  a c u m u l a t i v e  t o t a l .  o f  
1 , 6 9 3  r e s i d e n t i a l  u n i t s  i n  t h e  d e v e l o p m e n t  u n t i l  bo c o n t r a c t s  h a v e  ' b e e n  l e t  for t h e  c o n s t r u c t i o n  of  
t h e  f o l l o w i n g  i n t e r s e c t i o n  i m p r o v e m e n t s  b u i l t :  t o  
min imum s t a n d a r d s  f o r  t r a f f i c  g e o r n e t r i c s :  

( 1 )  H y p o l u x o  Road a t  M i l i t a r y  T r a i l :  

( a )  N o r t h b o u n d  M i l i t a r y  T r a i l :  
1 .  o n e  r i g h t - t u r n  l a n e  
2 .  two t h r o u g h  l a n e s  
3 .  o n e  l e f t - t u r n  l a n e  

( b )  S o u t h b o u n d  M i l i t a r y , T r a i l :  
1 .  o n e  r i g h t - t u r n  l a n e  
2 .  t w o  t h r o u g h  l a n e s  
3 .  one  l e f t - t u r n  l a n e  

i 

( c )  E a s t b o u n d  H y p o l u x o  [Road:  
1 .  o n e  r i g h t - t u r n  l j a n e  
2 .  t w o  t h r o u g h  l a n e ' s  
3 .  o n e  l e f t - t u r n  l a n e  

( d l  W e s t b o u n d  H y p o l u x o  Road:  
1 .  o n e  r i g h t - t u r n  l a n e  
2 .  two t h r o u g h  l a n e s  
3 .  o n e  l e f t - t u r n  l a n e  

( 2 )  Jog Road a t  L a k e  W o r t h  Road :  

G e o m e t r i c s  s u f f i c i e n t  t o  p r o v i d e  L e v e l  o f  
S e r v i c e  C ( L O S )  d u r i n g  a n n u a l  a v e r i ~ g e  
c o n d i t i o n s  a n d  LOS D d u r i n g  p e a k  s e a l i o n  
c o n d i t i o n .  P a l m  B e a c h  C o u n t y  s h a l l  m o n i l . o r  
t h i s  i n t e r s e c t i o n  a n d  s c h e d u l e  i m p r o v e m e ~ ~ t s  
t o  m a i n t a i n '  t h i s  L e v e l  of S e r v i c e  t h r o l l g h  
1 9 9 6 .  # 

( 3 )  H y p o l u x o  Road a t  C o n g r e s s  Avenue :  

( a )  N o r t h b o u n d  C o n g r e s s  Avenue :  
1 .  o n e  r i g h t - t u r n  l a n e  
2 .  two t h r o u g h  l a n e s  
3 .  t w o  l e f t - t u r n  l a n e s  -- 

( b )  S o u t h b o u n d  C o n g r e s s  Avenue :  
1 .  o n e  r i g h t / t h r o u g h  l a n e  
2 .  t w o  t h r o u g h  l a n e s  
3 .  two l e f t - t u r n  l a n e s  

( c )  E a s t b o u n d  H y p o l u x o  Road:  
1 .  o n e  r i g h t - t u r n  l a n e  
2 .  two t h r o u g h  l a n e s  
3 .  o n e  l e f t - t u r n  l a n e  

L ( d )  W e s t b o u n d  H y p o l u x o  Road:  
1 .  o n e  r i g h t - t u r n  l a n e  
2 .  t w o  t h r o u g h  l a n e s  
3 .  o n e  l e f t - t u r n  l a n e  

c o t  ( 4 )  S i g n a l i z a t i o n  a t  a l l  i n t e r s e c t i o n s  s h a l l  b e  
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i n s t a l l e d  o r  m o d i f i ' e d  t o  t h e  s a t i s f a c t i o n  Of 
t h e  C o u n t y  E n g i n e e r .  

( 5 )  No c e r t i f i c a t e s  o f  o c c u p a n c y  s h a l l  b e  i s s u e d  
f o r  m o r e  t h a n  a t o t a l  of 1 ,  6 9 3  r e s i d e n t i a l  
u n i t s  u n t i  1 c o n s t r u c t i o n  o f  t h e s e  
i m p r o v e m e n t s  h a s  b e e n  c o m p l e t e d .  

I 

1 8 .  R E Q U I R E D  TRANSPORTATION I M P R O V E H E N T S .  

No b u i l d i n g  p e r m i t s  s h a l l  b e  i s s u e d  for a n y  o f  t h e  c/.' 

f i n a l  7 9 2  r e s i d e n t i a l  u n i t s  o f  t h e  d e v e l o p m e n t  u n t i l  
c o n t r a c t s  h a v e  b e e n  l e t  f o r  t h e  c o n s t r u c t i o n  of t h e  
f o l l o w i n g  i n t e r s e c t i o n  i m p r o v e m e n t s  b u i l t  t o  min imum 
s t a n d a r d s  f o r  t r a f f i c  g e o m e t r i c s :  

a .  J o g  Road a t  H e l a l e u c a  L a n e :  

( 1 )  N o r t h b o u n d  - J o g  Road:  
( a )  o n e  r i g h t - t u r n  l a n e  
( b )  two t h r o u g h  l a n e s  
( c )  o n e  l e f t - t u r n  l a n e  

( 2 )  S o u t h b o u n d  J o g  Road:  
( a )  two t h r o u g h  l a n e s  
( b )  two l e f t - t u r n  l a n e s  
( c )  o n e  r i g h t  t u r n  l a n e  

( 3 )  E a s t b o u n d  H e l a l e u c a  L a n e :  
( a )  o n e  r i g h t - t u r n  l a n e  

. ( b )  o n e  l e f t / t h r o u g h  l a n e  

( 4 )  W e s t b o u n d  H e l a l e u c a  L a n e :  
( a )  o n e  r i g h t - t u r n  l a n e  
( b )  o n e  t h r o u g h  l a n e  
( c )  o n e  l e f t - t u r n  l a n e  

b. L a n t a n a  Road a t  M i l i t a r y  T r a i l :  

( 1 )  N o r t h b o u n d  M i l i t a r y  T r a i l :  
( a )  o n e  r i g h t - t u r n  l a n e  
( b )  two t h r o u g h  l a n e s  
( c )  two l e f t - t u r n  l a n e s  

( 2 )  S o u t h b o u n d  H i l i t a r y  T r a i l :  
( a )  o n e  r i g h t - t u r n  l a n e  
( b )  two t h r o u g h  l a n e s  
( c )  two l e f t - t u r n  l a n e s  

( 3 )  E a s t b o u n d  L a n t a n a  Road:  
' ( a )  o n e  r i g h t - t u r n  l a n e  

( b )  two t h r o u g h  l a n e s  
( c )  o n e  l e f t - t u r n  l a n e  

( 4 )  W e s t b o u n d  L a n t a n a  Road:  
( a )  one  r i g h t - t u r n  l a n e  
( b )  two t h r o u g h  l a n e s  
( c )  o n e  l e f t - t u r n  l a n e  

c .  J o g  Road a t  L a n t a n a  Road 

( 1 )  N o r t h b o u n d  J o g  Road:  
( a )  o n e  r i g h t - t u r n  l a n e  
( b )  two t h r o u g h  l a n e s  
( c )  o n e  l e f t - t u r n  l a n e  

( 2 )  S o u t h b o u n d  J o g  Road:  
( a )  o n e  r i g h t - t u r n  l a n e  
( b )  t w o  t h r o u g h  l a n e s  
( c )  o n e  l e f t - t u r n  l a n e  
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( 3 )  E a s t b o u n d  L a n t a n a  Road:  
( a 1  o n e  r i g h t - t u r n  l a n e  
( b )  t w o .  t h r o u g h  l a n e s  
( c )  t w o  l e f t - t u r n  l a n e s  

( 4 )  H e s t b o u n d  L a n t a n a  Road:  
( a )  o n e  r i g h t - t u r n  l a n e  
( b )  t h r e e  t h r o u g h  l a n e s ,  i n c l  u8r.i n g  

a p p r o p r i a t e  r e c e i v i n g  l a n a g e  a n d  tn p e r  
o n  t h e ' w e s t  l e g  of  t h e  i n t e r s e c t i o n  

( c )  two l e f t - t u r n  l a n e s  

d. . S i g n a l i z a t i o n  a t  a l l  i n t e r s e c t i o n s  s h a l l  b e  
i n s t a l l e d  a n d  m o d i f i e d  t o  t h e  s a t i s f a c t i o n  of t h e  
C o u n t y  E n g i n e e r .  

e .  No c e r t i f i c a t e s  or o c c u p a n c y  s h a l l  b e  i s s u e d  f o r  
a n y  of t h e  f i n a l  7 9 2  r e s i d e n t i a l  dinits u r t i l  
c o n s t r u c t i o n  of t h e s e  i m p r o v e m e n t s  h a s  k e e n  
c o m p l e t e d .  

1 9 .  R E Q U I R E D  TRANSPORTATION IMPROVEMENTS: PROJECT E N T R A h C E S  

T h e  d e v e l o p e r  s h a l l  c o n s t r u c t  t h e  p r o j e c t  e n t r a n c e t ;  a t  [f) 
H a g e n  R a n c h  R o a d ,  Jog R o a d ,  a n d  L a n t a n a  Road  t o  t h e  
f o l l o w i n g  c o n f i g u r a t i o n  a t  s u c h  t i m e  a s  t h e  
i m p r o v e m e n t s  a r e  r e q u i r e d  b y  t h e  P a l m  B e a c h  C o u n t y  
E n g i n e e r  t o  s e r v e  p r o j e c t  t r a f f i c :  

a .  H a g e n  R a n c h  Road  a n d  E a s t  P r o j e c t  Roadway:  

( 1 )  N o r t h b o u n d  H a g e n  R a n c h  Road:  
( a )  o n e  r i g h t  l a n e  
( b )  o n e  t h r o u g h  l a n e  
( c )  o n e  l e f t - t u r n  l a n e  

( 2 )  S o u t h b o u n d  H a g e n  R a n c h  Road:  
( a )  o n e  r i g h t  l a n e  
( b )  o n e  t h r o u g h  l a n e  
( c )  o n e  l e f t - t u r n  l a n e  

( 3 )  E a s t b o u n d  E a s t  P r o j e c t  Roadway:  
( a )  o n e  r i g h t  l a n e  
( b l  o n e  t h r o u g h  l a n e  
( c )  o n e  l e f t - t u r n  l a n e  

( 4 )  H e s t b o u n d  E a s t  P r o j e c t  Roadway:  
( a )  o n e  r i g h t  l a n e  
( b )  o n e  t h r o u g h  l a n e  
( c )  o n e  l e f t - t u r n  l a n e  

b .  J o g '  Road  a t  E a s t  P r o j e c t  E n t r a n c e :  

( 1 ) .  N o r t h b o u n d  J o g  Road:  
( a )  two t h r o u g h  l a n e s  
( b )  two l e f t - t u r n  l a n e s  

( 2 )  S o u t h b o u n d  J o g  Road:  
( a )  o n e  r i g h t - t u r n  l a n e  ; 
( b )  two t h r o u g h  l a n e s  i 

i 
I 

( 3 )  E a s t b o u n d  E a s t  P r o j e c t  R,oadway: 
( a )  o n e  r i g h t - t u r n  l a n e  i L 

( b )  two l e f t - t u r n  l a n e s  

( 4 )  H e s t b o u n d  E a s t  P r o j e c t  Roadway:  None 

c.  H a g e n  R a n c h  Road  a t  L a n t a n a  Road:  
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I 

( 1 1  N o r t h b o u n d  H a g a n  R a n c h  Road:  
( a )  o n e  r i g h t - t u r n  l a n e  
( b )  two l e f t - t u r n  l a n e s  

( 2 )  S o u t h b o u n d  H a g e n  R a n c h  Road:  None 

( 3 )  E a s t b o u n d  L a n t a n a  Road :  
( a )  o n e  r i g h t - t u r n  l a n e  
( b )  t w o  t h r o u g h  l a n e s  

( 4 )  W e s t b o u n d  L a n t a n a  Road :  
( a )  two t h r o u g h  l a n e s  
( b )  . two l e f t - t u r n  l a n e s  

d'. S i g n a l i z a t i o n  a t  a l l  e n t r a n c e s  s h a l l  b e  i n s t a . l e d  
or m o d i f i e d  when w a r r a n t e d  b y  t h e  C o u n t y  E n g i n ! e r .  

e .  N o t w i t h s t a n d i n g  a n y  o t h e r  p r o v i s i o n s  i n  t : r e s e  
. c o n d i t i o n s  t o  t h e  c o n t r a r y ,  a d d i  t i c ) n a l  

c e r t i f i c a t e s  of o c c u p a n c y  s h a l l  n o t  b e  i s s u e t l  i f  
c o n t r a c t s  f o r  i m p r o v e m e n t s  i d e n t i f i e d  i n  ( a ) ,  ( b )  
a n d  ( c ) ,  a b o v e  [ a n d  ( d l ,  i f  r e q u i r e d 1  h a v e  n o t  
b e e n  l e t  f o r  c o n s t r u c t i o n  : w i t h i n  s i x  ( 6 )  m o l l t h s  
a f t e r  t h e  i m p r o v e m e n t  h a s  b e e , n  i d e n t i f i e d  b y  Palm 
B e a c h  C o u n t y  a s  b e i n g  n e e d e d . ;  

I 

2 0 .  MINI H U M  R O A D W A Y  CONSTRUCTION. ! 

As a minimum,  t h e  d e v e l o p e r  s h a l l  c o n s t r u c t  t h e  

p e r m i t  i n  e x c e s s  of t w e n t y  ( 2 0 )  s h a l l  b e  i s s u e d  ur t i l  

o c c u p a n c y  s h a l l  b e  i s s u e d  u n t i l  t h e s e  i m p r o v e m e n t s  I ' a v e  
b e e n  c o m p l e t e d :  

f o l l o w i n g  r o a d s  to s e r v e  t h e  d e v e l o p m e n t .  No b u i l c i n g  

LC\ c o n t r a c t s  h a v e  b e e n  l e t  a n d  n o  c e r t i f i c a t e s  of . 

a .  T w o - l a n i n g  of H y p o l u x o  R o a d  b e t w e e n  Jog Road  a n d  
H a g e n  R a n c h  Road ;  a n d  

b. T w o - l a n i n g  o f  H a g e n  R a n c h  Road n o r t h  of HypoKuxo  
Road a d e q u a t e  t o  s e r v e  P h a s e  I o f  t h e  d e v e l o p m e n t .  

2 1 .  R E Q U I R E D  TRAFFIC STUDY,  1 9 9 6  

'I * 
a .  No a d d i t i o n a l  b u i l d i n g  p e r m i t s  s h a l l  b e  i s s u e d  6) 

a r t e r  D e c e m b e r  3 1 ,  1 9 9 6  u n l e s s  a t r a f f i c  s t u d y  h a s  
b e e n  c o n d u c t e d  b y  t h e  d e v e l o p e r ,  s u b m i t t e d  t o  a n d  
a p p r o v e d  b y  t h e  P a l m  B e a c h  C o u n t y  E n g i n e e r  a n d  t h e  
T r e a s u r e  C o a s t  R e g i o n a l  P l a n n i n g  C o u n c i l  t h a t  
d e m o n s t r a t e s  t h a t  t h e  r e g i o n a l  r o a d w a y  n e t w o r k  : an  
a c c o m m o d a t e  a s p e c i f i e d  a m o u n t  of a d d i t i o n a l  
d e v e l o p m e n t  g e n e r a t e d  t r a f f i c  a n d  g r o w t h  i n  
b a c k g r o u n d  t r a f f i c  b e y o n d  1 9 9 6 ,  a n d  s t i l l  b e  
m a i n t a i n e d  a t  L O S  C d u r i n g  a v e r a g e  a n n  J a l  
c o n d i t i o n s  a n d  L O S  D d u r i n g  p e a k  s e a  s o n  
c o n d i  t i  o n s .  

b. T h e  t r a f f i c  s t u d y  s h a l l :  

( a )  b e  c o n d u c t e d  i n  1 9 9 6 ;  a n d  

( b )  i d e n t i f y  t h e  i m p r o v e m e n t s  a n d  t i m i n g  of t h o s e  
i m p r o v e m e n t s  n e c e s s a r y  t o  p r o v i d e  LOS C 
a v e r a g e  a n n u a l  a n d  L O S  D p d a k  s e a r i o n  
o p e r a t i n g  c o n d i t i o n s  f o r  t h e  s u b j t t c t  
t r a n s p o r t a t i o n  n e t w o r k  d u r i n g  t h e  p r o j e c l . e d  
c o m p l e t i o n  o f  t h e  p r o j e c t ,  i n c l u d i n g  p r o j t l c t  
i m p a c t s  a n d  g r o w t h  i n  b a c k g r o u n d  t r a f f i c .  
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C .  A d d i t i o n a l  b u i l d i n g  p e r m i t s  s h a l l  n o t  b e  i s ~ u e d  
u n t i l  a new p ' r o j e c t  p h a s i n g  p r o g r a m  a n d  r o a l w a y  
i m p r o v e m e n t  p r o g r a m  ( n e c e s s a r y  t o  m a i n t a i n  LIS C 
a v e r a g e  a n n u a l  a n d  LOS D p e a k  s e a s o n  o p e r a : i n g  
c o n d i t i o n s )  h a s  b e e n  a p p r o v e d  b y  t h e  P a l m  B a a c h  
C o u n t y  E n g i n e e r  a n d  t h e  T r e a s u r e  C o a s t  R e g i l n a l  
P l a n n i n g  C o u n c i l  f o r  t h e  . r e m a i n d e r  of  t h e  

I d e v e l o p m e n t .  

2 2 .  TRAFFIC A N A L Y S I S  O F  ADULT RESIDENTIAL AREAS: I n  o - d e r  
t o  i n s u r e  t h a t  t h e  r e c o m m e n d e d  r o a d w a y  a n d  i n t e r s e c : i o n  
i m p r o v e m e n t s  i d e n t i f i e d  a r e  a d e q u a t e  t o  a c c o m m o d a t e  t h e  '-- 

p r o j e c t e d  f u t u r e  t r a f f i c  v o l u m e s  i d e n t i f i e d  i n  t h e  c'$ 
S m i t h  D a i r y  A p p l i c a t i o n  f o r  D e v e l o p m e n t  A p p r o v a : . ,  a , 

t r a f f i c  a n a l y s i s  s h a l l  b e  r e q u i r e d  t o  b e  s u b m i t t e t l  t o  
a n d  a p p r o v e d  b y  t h e  P a l m  B e a c h  C o u n t y  E n g i n e e r  f o r  ' . h i s  
p r o j e c t  p r i o r  t o  t h e  i s s u a n c e  o f  b u i l d i n g  p e r m i t s  f o r  
a n y  p o r t i o n  o f  t h e  a d u l t  r e s i d e n t i a l  c o m p o n e n t  w h i c l ~  i s  
p r o p o s e d  t o  b e  c h a n g e d .  I f  t h e  t r a f f i c  a n a 1 : r s i s  
d e m o n s t r a t e s  t h a t  a d d i t i o n a l  r o a d w a y  or i n t e r s e c l . i o n  
i m p r o v e m e n t s  a r e  r e q u i r e d  d u e  t o  t h e  a d d i t i o n a l  
i m p a c t s ,  n o  b u i l d i n g  p e r m i t s  s h a l l  b e  i s s u e d  f o r  t h e  
a d u l t  p o r t i o n  o r  t h a t  p o r t i o n  of t h e  a d u l t  s e c t i o l l  t o  
b e  c h a n g e d  u n t i l  c o n t r a c t s  a r e  l e t  f o r  t h e  c o n s t r u c l i o n  
o f  t h e  i d e n t i f i e d  i m p r o v e m e n t s .  

23. R I G H T  OF H A Y  D E D I C A T I O N S :  R i g h t - o f - w a y  s h a l l  b e  cj> 
d e d i c a t e d  b y  t h e  d e v e l o p e r  a s  i n d i c a t e d .  A d d i t i c n a l  ~ 

r i g h t - o f - w a y  s h a l l  b e  d e d i c a t e d  w h e r e  a n y  r i g h t  t u r n  
l a n e s ,  s p e c i a l  i n t e r s e c t i o n s  or d u a l ,  l e f t  t u r n  l c n e s  
a r e  r e q u i r e d ,  i n c l u d i n g  a p p r o p r i a t e  t a p e r s .  E x a c t  
d i m e n s i o n s  o f  r i g h t  of  way t o  b e  d e t e r m i n e d  . b y  t h e  
C o u n t y  E n g i n e e r .  

'la\ 
W i t h i n  1 8 0  d a y s  of a d o p t i o n  of  t h e  f i n a l  
D e v e l o p m e n t  O r d e r  a p p r o v i n g  t h i s  p r o j e c t ,  
p e t i t i o n e r  s h a l l  c o n v e y  s u f f i c i e n t  l a n d  f rom t h e  
s u b j e c t  p r o p e r t y  f o r  t h e  u l t i m a t e  r i g h t - o f - w a y  o f :  

( 1 )  J o g  R o a d ,  6 0  f e e t  f r o m  c e n t e r l i n e .  

( 2 )  H a g e n  R a n c h  Road ,  8 0  f e e t  o f  r i g h t - o f - w a y .  

( 3 )  A d d i t i o n a l  r i g h t - o f - w a y  f o r  a n  " e x p a n d e d  
i n t e r s e c t i o n "  a t  t h e  i n t e r s e c t i o n  of  H a g e n  
R a n c h  Road a n d  H y p o l u x o  R o a d ,  a s  d e f i n e d  i n  
P a l m  B e a c h  C o u n t y ' s  T h o r o u g h f a r e  R i g h t  of  Hay , 

P r o t e c t i o n  Hap. 

( 4 )  H y p o l u x o  R o a d ,  a t o t a l  o f  1 0 8  f e e t  
r i g h t - o f - w a y  o n  a n  a l i g n m e n t  a p p r o v e d  b y  t h e  
C o u n t y  E n g i n e e r .  Note:  O n l y  t h a t  p o r t i o n  
o f  H y p o l u x o  Road w h i c h  i s  c o n t a i n e d  w i t h i n  
t h i s  s u b j e c t  p r o p e r t y  will b e  r e q u i r e d  t o  b e  
d e d i c a t e d  a t  t h e  t i m e  of  t h e  a p p r o v a l  b y  t h e  
C o u n t y  E n g i n e e r  of  a n  a l i g n m e n t  map w h i c h  
wi l l  b e  c o m p l e t e d  b y  t h e  d e v e l o p e r ' s  e n g i n P e r  
a n d  s u b m i t t e d  t o  t h e  C o u n t y  E n g i n e e r  w i t ? i n  
6 0  d a y s  of t h e  a d o p t i o n  of  t h e  f i ? a l  
D e v e l o p m e n t  O r d e r  a p p r o v i n g  t h i s  p r o j e c t .  

b. I f  r e q u i r e d  b y  e i t h e r  t h e  F l o r i d a  D e p a r t m e n t  o f  
T r a n s p o r t a t i o n  o r  t h e  C o u n t y  E n g i n e e r  w i t  t i n  
t h i r t y  (30) m o n t h s  o f  t h e  a d o p t i o n  of  t h e  f i  l a 1  
D e v e l o p m e n t  O r d e r  a p p r o v i n g  t h i s  d e v e l o p m e  I t ,  
p e t i t i o n e r  s h a l l  c o n v e y  s u f f i c i e n t  l a n d  f o r  ; h e  
u l t i m a t e  r i g h t - o f - w a y  f o r  t h e  p r o p o s e d  T u r n p . k e  
o v e r p a s s / d i a m o n d  i n t e r c h a n g e .  T h e  ' C o u n t y  E n g i n  ! e r  

'-73 
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or F l o r i d  a D e p a r t m  e n t  

L 

r a n s  o f  T p o r t a t i  o n  s h a  L1 
d e t e r m i n e  w h a t  c o n s t i t u t e s  s u f f i c i e n t  l a n d ,  wh i  :h  
s h a l l  n o t  e x c e e d  a n  a r e a  of  7. 5 a c r e s .  I f  t l e  
r i g h t - o f - w a y  h a s  n o t  b e e n  r e q u e s t e d  w i t h i n  t h i r : y  
( 3 0 )  m o n t h s  a f t e r  a d o p t i o n  o f  t h e  r e s o l u t i 1 , n  
a p p r o v i n g  t h i s  p r o j e c t ,  p e t i t i o n e r  s h a l l  n o t i r y  . . n  
w r i t i n g  b o t h  t h e  C o u n t y  E n g i n e e r  a n d  F l o r i ~ l a  
D e p a r t m e n t  of T r a n s p o r t a t i o n  t h a t  t h e i r  r i p h t  I . 0  

r e q u e s t  d e d i c a t i o n  s h a l l  e x p i r e  i n  s i x  (6) m o n t h l ; .  
E i t h e r  of  t h e s e  a g e n c i e s  s h a l l  h a v e  t h e  r i g h t  1 . 0  
r e q u e s t  d e d i c a t i o n  p r o v i d e d  t h a t  t h e  r e q u e s t  ; s 
made s i x  (6) m o n t h s  f o l l o w i n g  t h e  p e t i t i o n e r ' s  
n o t i f i c a t i o n .  I f  n o  r e q u e s t  i s  made w i t h i n  t h 4 . t  
t i m e  p e r i o d ,  t h i s  c o n d i t i o n  s h a l l  b e c o m e  v o i d  a ~ ~ d  
n o  l o n g e r  e n f o r c e a b l e .  

c .  A t  t h e  t i m e  of  f i l i n g  of t h e  a d j a c e n t  p l a t  f o r  t l l e  
e n t r a n c e  r o a d ,  p e t i t i o n e r  s h a l l  c o n v e y  s u f f i c i e t l t  
l a n d  f r o m  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  f o r  t h e  u l t i m a l e  
r i g h t  o f  way f o r  t h e  c o n s t r u c t i o n  o f  a r i g h t  t u . l n  
l a n e  a t  e a c h  of t h e  p r o j e c t ' s  e n t r a n c e s  o n  Haglrn 
R a n c h  R o a d ,  o n  b o t h  t h e  n o r t h  a n d  s o u t h  a p p r o a c l t .  
T h i s  r i g h t - o f - w a y  s h a l l  b e  a min imum o f  1 2  f e e t  i n  
w i d t h ,  1 5 0  f e e t  i n  l e n g t h ,  w i t h  a m i n i m u m  1 8 0  fecit 
of t a p e r  l e n g t h .  T h e  r i g h t - o f - w a y  s h a l l  ke  
c o n v e y e d  a t  t h e  t i m e  of t h e  f i l i n g  o f  t h e  a d j a c e r t  
p l a t .  

q L\ 

2 4 .  C O N S T R U C T I O N  O F  T U R N  LANES: T h e  p r o p e r t y  owner sha l l1  
c o n s t r u c t  t h e  f o l l o w i n g  t u r n  l a n e s  w i t h  t h e  a p p r o p r i a t e  - 
n u m b e r  of  t h r o u g h  l a n e s  a s  d e t e r m i n e d  b y  t h e  C o u n t y  
E n g i n e e r :  

a. 

75 

b. 

C .  

P e t i t i o n  No. 

A t  t h e  i n t e r s e c t i o n  of Jog Road  a n d  t h e  p r o j e c t 1 6  
e n t r a n c e  r o a d :  

( 1 )  D u a l  l e f t  t u r n  l a n e ,  s o u t h  a p p r o a c h .  

( 2 )  R i g h t  t u r n  l a n e ,  n o r t h  a p p r o a c h .  

( 3 )  . D u a l  l e f t  t u r n  l a n e ,  w e s t  a p p r o a c h .  

1 4 )  R i g h t  t u r n  l a n e ,  w e s t  a p p r o a c h .  

A t  t h e  i n t e r s e c t i o n  a t  e a c h  o f ,  t h e  p r o j e c t ' s  
e n t r a n c e  r o a d s  a n d  H a g e n  R a n c h i R o a d :  

1 1 )  L e f t  t u r n  l a n e ,  n o r t h  a p p h o a c h .  
I 

( 2 )  L e f t  t u r n  l a n e ,  s o u t h  a p p r o a c h .  

( 3 )  L e f t  t u r n  l a n e ,  e a s t  a p p r o a c h .  

( 4 )  L e f t  t u r n  l a n e ,  w e s t  a p p r o a c h .  

c 

( 5 )  R i g h t  t u r n  l a n e ,  n o r t h  a p p r o a c h .  

( 6 )  R i g h t  t u r n  l a n e ,  s o u t h  a p p r o a c h .  

( 7 )  R i g h t  t u r n  l a n e ,  e a s t  a p p r o a c h .  

( 8 )  R i g h t  t u r n  l a n e ,  w e s t  a p p r o a c h .  
I 

A t  t h e  i n t e r s e c t i o n  o f  H y p o l u x o  Road a n d  H a g e n  
R a n c h  Road :  

( 1 )  L e f t  t u r n  l a n e ,  n o r t h  a p p r o a c h .  

( 2 )  R i g h t  t u r n  l a n e ,  n o r t h  a p p r o a c h .  
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( 3 )  R i g h t  t u r n  l a n e ,  e a s t  a p p r o a c h .  

( 4 ) '  L e f t  t u r n  l a n e ,  wes t  a p p r o a c h .  

d .  A t  t h e  i n t e r s e c t i o n  of H y p o l u x o  Road a n d  J o g  Road:  

( 1 )  D u a l  l e f t  t u r n  l a n e s ,  s o u t h  a p p r o a c h .  

( 2 )  R i g h t  t u r n  l a n e ,  n o r t h  a p p r o a c h .  

( 3 )  D u a l  l e f t  t u r n  l a n e s ,  n q r t h  a p p r o a c h ,  

. ( 4 )  D u a l  l e f t  t u r n  l a n e s ,  e a s t  a p p r o a c h .  

( 5 )  D u a l  l e f t  t u r n  l a n e s ,  w e s t  a p p r o a c h  

(6) R i g h t  t u r n  l a n e ,  s o u t h  a p p r o a c h .  , 

(7) R i g h t  t u r n  l a n e ,  e a s t  a p p r o a c h .  

( 8 )  R i g h t  t u r n  l a n e ,  w e s t  a p p r o a c h .  

( 9 )  T w o  t h r u  l a n e s  n o r t h ,  s o u t h ,  e a s t  a n d  i r e s t  
a p p r o a c h e s .  

e .  A t  t h e  i n t e r s e c t i o n  of  H a g e n  R a n c h  Road  and 
. L a n t a n a  Road :  

( 1 )  D u a l  l e f t  t u r n  l a n e s ,  e a s t  a p p r o a c h .  

1 7  ( 2 )  D u a l  l e f t  t u r n  l a n e s ,  s o u t h ' a p p r o a c h .  

( 3 )  R i g h t  t u r n  l a n e ,  s o u t h  a p p r o a c h .  

( 4 )  R i g h t  t u r n  l a n e ,  w e s t  a p p r o a c h .  

f. A t  t h e  i n t e r s e c t i o n  of L a n t a n a  Road a n d  J o g  Road :  

( 1 )  D u a l  l e f t  t u r n  l a n e s ,  n o r t h  a p p r o a c h .  

( 2 )  D u a l  l e f t  t u r n  l a n e s ,  s o u t h  a p p r o a c h .  

(6) R i g h t  t u r n  l a n e ,  s o u t h  a p p r o a c h .  

( 7 )  R i g h t  t u r n  l a n e ,  e a s t  a p p r o a c h .  

( 8 )  R i g h t  t u r n  l a n e ,  w e s t  a p p r o a c h .  

( 9 )  T w o  ( 2 )  t h r u  l a n e s  n o r t h ,  s o u t h ,  a n d  w l ! s t  

a p p r o a c h e s  a n d  t h r e e  ( 3 )  t h r u  l a n e s  e r . s t  
a p p r o a c h .  

SI. All c o n s t r u c t i o n  o f  t u r n  l a n e s  s e r v i n g  tltis 
p r o j e c t  s h a l l  b e  a t  t h e  t i m e  of t h e  c o n s t r u c t i o n  
of  t h e  a c c e s s  r o a d s  o n  H y p o l u x o  R o a d ,  H a g e n  R a r c h  
Road  a n d  Jog  Road  o r  a t  t h e  t i m e  of c o n s t r u c t i o n  
of H y p o l u x o  R o a d ,  H a g e n  R a n c h  Road ,  a 8  ' d e t e r m i r e d  
b y  t h e  C o u n t y  E n g i n e e r .  I t  i s  i n t e n d e d  t k a t  
i n t e r s e c t i o n  i m p r o v e m e n t s  s h a l l  b e  c o n s t r u c t e d  i n  
c o n j u n c t i o n  w i t h  t h e  r o a d w a y  i m p r o v e m e n t s .  

2 5 .  H A G E N  R A N C H  R O A D  I H P R O V E H E N T S :  
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a .  T h e  P e t i t i o n e r  s h a l l  p r o v i d e  c o n s t r u c t i o n  p l a n s  
for H a g e n  R a n c h  Road  a s  a 2 l a n e  s e c ' : i o n  
( e x p a n d a b l e  t o  5 l a n e  s e c t i o n )  f r o m  H y p o l u x o  Ikoad 
n o r t h  t o  L a n t a n a  R o a d .  T h e s e  c o n s t r u c t i o n  p l a n s  
s h a l l  b e  a p p r o v e d  b y  t h e  C o u n t y  E n g i n e e r  b i s e d  
u p o n  P a l m  B e a c h  C o u n t y  Minimum C o n s t r u c t i o n  ' ' l a n  
S t a n d a r d s  a s  t h e y  e x i s t  a t  t h e  t i m e  of  s u b m i t : a l .  
T h e s e  p l a n s  s h a l l  i n c l u d e  d r a i n a g e  c o m p a t i b l e  t i t h  
t h e  u l t i m a t e  s e c t i o n  a n d  a s i d e w a l k  o n  o n e  s . d e .  
C o n s t r u c t i o n  p l a n s  s h a l l  b e  s u b m i t t e d  t o  t h e  
C o u n t y  E n g i n e e r  w i t h i n  1 2  m o n t h s  of a d o p t i o ~ r  o f  
t h e  f i n a l  D e v e l o p m e n t  O r d e r  a p p r o v i n g  I . h i s  
p r o j e c t .  P l a n  c o s t  s h a l l  b e  a p p r o v e d  b y  t h e  
C o u n t y  E n g i n e e r .  T h i s  p e t i t i o n  s h a l l  b e  
r e s p o n s i b l e  f o r  a n y  m i s s i n g  r i g h t  of way ( 8 0  f 4 , e t )  
f o r  H a g e n  R a n c h  R o a d  f r o m  L a n t a n a  Road t o  H y p o : u x o  
Road .  

b. A f t e r  a p p r o v a l  o f  c o n s t r u c t i o n  p l a n s  b y  t h e  C o ~ n t y  
E n g i n e e r ,  t h e  p e t i t i o n e r  s h a l l  c o n s t r u c t  H c g e n  
R a n c h  Road  a s  a 2 - l a n e  s e c t i o n  w i t h  t h e  d r a i r a g e  
c o m p a t i b l e  w i t h  t h e  u l t i m a t e  s e c t i o n  f rom H y p o : l u x o  
Road  n o r t h  L a n t a n a  Road  a c c o r d i n g  t o  t h e  a p p r c v e d  
p l a n s .  C o n s t r u c t i o n  s h a l l  b e  i n i t i a t e d  i f  e i t h e r  
of t h e  f o l l o w i n g  s h a l l  o c c u r  or  w i t h i n  2 4  m o r t h s  
o f  t h e  a p p r o v a l  of t h e  f i n a l  D e v e l o p m e n t  O r d e r  
a p p r o v i n g  t h i s  p r o j e c t ,  w h i c h e v e r  s h a l l  f i r s t  
o c c u r :  

( 1 )  C o n c u r r e n t  w i t h  t h e  f i l i n g  o f  e a c h  s e q u e n t i a l  
p l a t  a l o n g  H a g e n  R a n c h  Road ;  or 

( 2 )  Uhen r e q u i r e d  b y  t h e  C o u n t y  e n g i n e e r  i n  o r d e r  
t o  p r o v i d e  p a v e d  r o a d w a y  c o n t i n u i t y  f o r  H a g e n  
R a n c h  Road .  

2 6 .  L A N T A N A  R O A D  IMPROVEMENTS: 

a .  P a l m  B e a c h  C o u n t y  s h a l l  a c q u i r e  r i g h t  of way f o r  
. L a n t a n a  Road a s  a 1 0 8  f o o t  s e c t i o n  f rom H i l i k a r y  

T r a i l  w e s t  t o  H a g e n  R a n c h  Road .  P u r c h a s e  of t h e  
' 'bij r i g h t  o f  way i s  e x p e c t e d  t o  b e  c o m p l e t e d  w i t h i n  1 8  

m o n t h s  of  a d o p t i o n  of t h e  f i n a l  D e v e l o p m e n t  O r d e r  
a p p r o v i n g  t h i s  p r o j e c t .  

b. T h e  p e t i t i o n e r  s h a l l  p r e p a r e  a n d  p r o v i d e  t o  t h e  
C o u n t y  a l l  n e c e s s a r y  c o n s t r u c t i o n  p l a n s  ro r  
L a n t a n a  Road a s  a 4 l a n e  s e c t i o n  ( e x p a n d a b l e  t >  6 ' 

l a n e  s e c t i o n )  f r o m  M i l i t a r y  T r a i l  t o  a p o i n t  250 
f e e t  w e s t  of H a g e n  R a n c h  Road.  T h e s e  c o n s t r u c t i o n  
p l a n s  s h a l l  b e  a p p r o v e d  b y  t h e  C o u n t y  E n g i n a e r  
b a s e d  u p o n  P a l m  B e a c h  C o u n t y  M i n i m u m  C o n s t r u c t i o n  
P - l a n  S t a n d a r d s  a s  t h e y  e x i s t  a t  t h e  t i m e  of  
s u b m i  t t a l .  T h e s e  c o n s t r u c t i o n  p l a n s  s h a l l  b e  
s u b m i t t e d  w i t h i n  1 2  m o n t h s  of a d o p t i o n  of  : h e  
f i n a l  D e v e l o p m e n t  O r d e r  a p p r o v i n g  t h i s  p r o j e : t .  
P l a n  c o s t s  s h a l l  b e  a p p r o v e d  b y  t h e  C o u ~ t y  
E n g i n e e r .  I n c l u d e d  i n  t h e s e  d o c u m e n t s  s h a l l  b !  a 
t i t l e  s e a r c h  f o r  a min imum of 30 y e a , * s .  
C o n s t r u c t i o n  p l a n s  a r e  c u r r e n t l y  b e i n g  p r e p a r e d  b y  
a n o t h e r  d e v e l o p e r .  S h o u l d  t h e s e  c o n s t r u c t , o n  
p l a n s  b e  a p p r o v e d  b y  P a l m  B e a c h  C o u n t y  E n g i n e e r ;  n g  
D e p a r t m e n t  p r i o r  t o  t h e  t i m e  t h i s  d e v e l o p e r  m l l s t  
p r e p a r e  t h e  r e q u i r e d  c o n s t r u c t i o n  p l a n s  t h e n  t l l is  
d e v e l o p e r  s h a l l  p r o v i d e  a n y  m o d i f i c a t i o n s  a s  
n e c e s s a r y  i n c l u d i n g  p r o v i d i n g  a n y  r i g h t  of t ray 
d o c u m e n t s  w i t h  a T i t l e  S e a r c h  for a m i n i m u m  of  30 
y e a r s .  
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c.  Upon a p p r o v a l  of  c o n s t r u c t i o n  p l a n s ,  t h e  
p e t i t i o n e r  s h a l l  t h e r e u p o n  c o n s t r u c t  L a n t a n a  t o a d  
a s  a 4 l a n e  s e c t i o n  f r o m  H i l i t a r y  T r a i l  wes t  :o a 
p o i n t  2 5 0  f e e t  w e s t  o f  H a g e n  R a n c h  Road i n c l u l l i n g  
a l l  a p p r o p r i a t e  t a p e r s  a c c o r d i n g  t o  t h e  a p p r o v e d  
p l a n s .  C o n s t r u c t i o n  s h a l l  b e  c o m p l e t e d  w i t h 1  1 3 6  

* m o n t h s  of  a d o p t i o n  o f  t h e  f i n a l  D e v e l o p m e n t  0:der 
a p p r o v i n g  t h i s  p e t i t i o n .  

/-.- I 

27 .  J O G  R O A D  IHPROVEHENTS: (!!I! 
a .  P e t i t i o n e r  s h a l l  p r o v i d e  c o n s t r u c t i o n  p l a n s  f o r  

J o g  Road  ( i n c l u d i n g  a l l  r i g h t - o f - w a y  d o c u m e n t s :  a s  
. a 4 - l a n e  m e d i a n  d i v i d e d  s e c t i o n  ( e x p a n d a b l ( !  t o  

6 - l a n e  s e c t i o n )  f r o m  a p o i n t  2 5 0  f e e t  n o r t i 1  o f  
H e l a l e u c a  L a n e  s o u t h  t o  a p o i n t  2 5 0  f e e t  s o u t l r  o f  
L a n t a n a  R o a d ,  p l u s  t h e  a p p r o p r i a t e  , t a p e r s .  T l l e s e  
c o n s t r u c t i o n  p l a n s  s h a l l  b e  a p p r o v e d  b y , t h e  C o l t n t y  
E n g i n e e r  b a s e d  u p o n  P a l m  B e a c h  C o u n t y ' s  m i n .  mum 
C o n s t r u c t i o n  P l a n  S t a n d a r d s  a s  t h e y  a t  t h e  t i m c !  o f  
s u b m i t t a l .  C o n s t r u c t i o n  p l a n s  s h a l l  b e  s u b m i l . t e d  
t o  t h e  C o u n t y  E n g i n e e r  w i t h i n  t w e l v e  ( 1 2 )  m o l l t h s  
of  a d o p t i o n  o f  t h e  f i n a l  D e v e l o p m e n t  O i * d e r  
a p p r o v i n g  t h i s  p e t i t i o n .  P l a n  c o s t s  s h a l :  b e  
a p p r o v e d  b y  t h e  C o u n t y  E n g i n e e r .  

b. T h e  p r o p e r t y  o w n e r  s h a l l  ' p r e p a r e  a n d  p r o v i d c  t o  
t h e  C o u n t y  a l l  n e c e s s a r y  r i g h t - o f - w a y  a c q u i s i l  i o n  
d o c u m e n t s  i n c l u d i n g  b u t  n o t  l i m i t e d  t o  s u r v v y s ,  
p r o p e r t y  o w n e r s  m a p s ,  l e g a l  d e s c r i p t i o n s  f o r  
a c q u i s i t i o n ,  a n d  p a r c e l e d  r i g h t - o f - w a y  Inlaps 
r e q u i r e d  f o r  t h e  c o n s t r u c t i o n  o f  J o g  Roar a s  
r e f e r e n c e d  a b o v e  a n d  s u b j e c t  t o  t h e  a p p r o v a l  of  
t h e  C o u n t y  E n g i n e e r .  T h e s e  d o c u m e n t s  s l l a l l  
i n c l u d e  a t i t l e  s e a r c h  f o r  a minimum of 30 y e z r s .  
T h e s e  d o c u m e n t s  s h a l l  b e  s u b m i t t e d  w i t h i n  6 m o l l t h s  
o f  t h e  a d o p t i o n  o f  t h e  f i n a l  D e v e l o p m e n t  O t , d e r  
a p p r o v i n g  t h i s  p r o j e c t .  

$4 
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c.  P a l m  B e a c h  C o u n t y  s h a l l  a c q u i r e  r i g h t  of way lor 
J o g  Road f r o m  a p o i n t  2 5 0  f e e t  n o r t h  of M e l a 1 , r u c a  
L a n e  t o  a p o i n t  2 5 0  f e e t  s o u t h  o f  L a n t a n a  Rlcad. 
I t  is t h e  i n t e n t  t h a t  t h i s  r i g h t - o f - w a y  
a c q u i s i t i o n  s h a l l  b e  c o m p l e t e d  w i t h i n  1 8  month:s o f  
t h e  a d o p t i o n  of t h e  f i n a l  D e v e l o p m e n t  0 ; r d e r  
a p p r o v i n g  t h i s  p r o j e c t .  

d .  T h e  p e t i t i o n e r  s h a l l  t h e r e u p o n  c o n s t r u c t  J o g  : l o a d  
. ' ! , ,  / - y  a s  a 4 - l a n e  s e c t i o n  f r o m  a p o i n t  2 5 0  f e e t  n o r t k  of 

, H e l a l e u c a  L a n e  s o u t h  t o  a p o i n t  2 5 0  f e e t  s o u t l t  o f  
rJ ,a ~ / \ . v l . L o i ~ ~ ~ , .  L a n t a n a  Road ,  p l u s  t h e  a p p r o p r i a t e  t a : i e r s  

a c c o r d i n g  t o  a p p r o v e d  p l a n s .  C o n s t r u c t i o n  slt a l l  
b e  c o m p l e t e d  w i t h i n  3 6  m o n t h s  o f  a d o p t i o n  of t h e  
f i n a l  D e v e l o p m e n t  O r d e r  a p p r o v i n g  t h i s  p r o j e c t ,  

i,-)-, l q ( . i .  \ , r K : , .  

2 8 .  H Y P O L U X O  R O A D  I H P R O V E H E N T S :  - 
a .  T h i s  p r o p e r t y  o w n e r  s h a l l  b e  r e s p o n s i b l e  for 

a c q u i r i n g  a n y  r e m a i n i n g  r i g h t - o f - w a y  for HYpo:lUxo 
Road  f rom H a g e n  R a n c h  Road  t o  J o g  Road.  

b. T h e  p e t i t i o n e r  s h a l l  p r o v i d e  c o n s t r u c t i o n  p l a n s  
for H y p o l u x o  Road a s  a 4 - l a n e  s e c t i o n  ' ( e x p a n d a b l e  
t o  a 6 - l a n e  s e c t i o n )  f rom a p o i n t  2 5 0  f e e t  w e s t  of  5% J o g  Road  w e s t ' t o  a p o i n t  2 5 0  f e e t  w e s t  of H a g e n  
R a n c h  Road .  

c .  T h e s e  c o n s t r u c t i o n  p l a n s  s h a l l  b e  a p p r o v e d  b y  t h e  
C o u n t y  E n g i n e e r  b a s e d  u p o n  P a l m  B e a c h  C o u n t : y ' s  

P e t i t i o n  No. 8 6 - 1 0 6  2 0  F i n a l  R e v i s e d  1 7 M a r 8 7  

' 1  

. .  
. _  



I 

m i n i m u m  C o n s t r u c t i o n  P l a n  S t a n d a r d s  a s  t h e y  e t i s t  
a t  t h e  t i m e  o f  s u b m i t t a l .  T h e s e  c o n s t r u c t i o n  p l a n s  
s h a l l  b e  s u b m i t t e d  t o  t h e  C o u n t y  E n g i n e e r  w i  ; h i n  
t w e l v e  ( 1 2 )  m o n t h s  o f  a d o p t i o n  o f  t h e  f i n a l  
D e v e l o p m e n t  O r d e r  a p p r o v i n g  t h i s  p e t i t i o n .  ' l a n  
c o s t s  s h a l l  b e  a p p r o v e d  b y  t h e  C o u n t y  E n g i n e e r  

d.  T h e  p e t i t i o n e r  s h a l l  t h e r e u p o n  c o n s t r u c t  H y p o l u x o  
Road  a s  a 4 - l a n e  s e c t i o n  rrom a p o i n t  2 5 0  ' e e t  
e a s t  o f  J o g  Road w e s t  t o  a p o i n t  2 5 0  f e e t  w e s :  o f  
H a g e n  R a n c h  Road ,  p l u s  a l l  a p p r o p r i a t e  t a  ) e r s  
a c c o r d i n g  t o  a p p r o v e d  p l a n s .  C o n s t r u c t i o n  s : l a l l  
b e  c o m p l e t e d  w i t h i n  3 6  m o n t h s  of a d o p t i o n  of  t h e  
f i n a l  D e v e l o p m e n t  O r d e r  a p p r o v i n g  t h i s  p e t i t .  on .  
T h e  i n t e r s e c t i o n  of  J o g  Road a n d  H y p o l u x o  I toad 
s h a l l  b e  c o n s t r u c t e d  a s  a n  e x p a n d e d  i n t e r s e 6 1  i o n  
a c c o r d i n g  t o  p l a n s  a p p r o v e d  b y  t h e  C o l l n t y  
E n g i n e e r .  

2 9 .  C O N S T R U C T I O N  O F  M A J O R  THOROUGHFARES: A l l  p l a n s  a n d  
c o n s t r u c t i o n  o f  c o l l e c t o r  a n d  a r t e r i a l  r o a d w a y s  s ) . a l l  

p l a c e d  i n  s u c h  a m a n n e r  a s  t o  b e  c o m p a t i b l e  w i t h  a n y  
f u t u r e  e x p a n s i o n  o f  t h e  r o a d w a y .  

b\< b e  s u c h  t h a t  a l l  d r a i n a g e  s t r u c t u r e s  s h a l l  b e  s i z e d  a n d  b 

30. SURETY F O R  OFF- SITE R O A D  JHPROVEHENTS: S u r e t y  s h a l l  b e  
r e q u i r e d  f o r  t h e  o f f - s i t e  r o a d  i m p r o v e m e n t s  o u t l i n e d  i n ,  ~ 

C o n d i t i o n s  n u m b e r e d  2 4 ,  2 5 ,  2 6 ,  2 7 ,  a n d  2 8 ,  a b c v e .  '4-1 - 
S u r e t y  s h a l l  b e  p o s t e d  w i t h  t h e  O f f i c e  of t h e  C o u n t y  
E n g i n e e r  w i t h i n  s i x  ( 6 )  m o n t h s  o f  f i n a l  d e v e l o p m e n t  '\b o r d e r  o r  p r i o r  t o  t h e  i s s u a n c e  o f  t h e  f i r s t  b u i l d i n g  
p e r m i t ,  w h i c h e v e r  s h a l l  f i r s t  o c c u r .  T h e  p e t i t i o n e r  
a g r e e s ,  a s  a c o n d i t i o n  o f  t h i s  a p p r o v a l ,  t h a t  t h e  
a m o u n t  o f  s u r e t y  t o  b e  p r o v i d e d  for a l l  w o r k  ' h e r e i n  
d e s c r i b e d  s h a l l  b e  u p d a t e d  w i t h  a c e r t i f i e d  c o s t  
e s t i m a t e  o n  a n  a n n u a l  b a s i s  a n d  a u g m e n t e d  i f  n e c e s s a r y  
so a s  t o  g u a r a n t e e  t h a t  t h e  r e m a i n i n g  a m o u n t  s h a l l  
a l w a y s  b e  s u f f i c i e n t  t o  c o m p l e t e  t h e  w o r k  a p p r o v e d  b y  
t h e  C o u n t y  E n g i n e e r .  O r i g i n a l  s u r e t y  s h a l l  b e  b a s e d  
u p o n  o n e  h u n d r e d  a n d  t e n  ( 1 1 0 )  p e r c e n t  of t h e  c e r t i f i e d  , 

c o s t  e s t i m a t e  b y  t h e  d e v e l o p e r ' s  e n g i n e e r .  T h i s  s u r e t y  
may b e  c a l l e d  b y  P a l m  B e a c h  C o u n t y  f o r  n o n c o m p l i a 7 c e  
w i t h  a n y  w o r k  r e f e r e n c e d  i n  C o n d i t i o n s  n u m b e r e d  ' 2 5 ,  
2 6 ,  2 7 ,  a n d  2 8 ,  a b o v e .  

3 1 .  A L T E R N A T I V E  PHASING REQUIREMENTS: I n  t h e  e v e n t  a t r i -  
p a r t y  a g r e e m e n t  i s  e x e c u t e d  b e t w e e n  P a l m  B e a c h  C o u n : y ,  
t h i s  P e t i t i o n e r  a n d  R y a n  Homes, I n c . ,  t h e  d e v e l o p e r  o f  
t h e  a d j a c e n t  p l a n n e d  u n i t  d e v e l o p m e n t  ( P e t i t i o n  No, g6- 
9 6 1 ,  w h i c h  s h a l l  a l l o c a t e  r e s p o n s i b i l i t y  f o r  a l l  of : h e  
o f f s i t e  r o a d w a y  i m p r o v e m e n t s  c o n t e m p l a t e d  h e r e i n  am1)ng 
t h e  t h r e e  p a r t i e s ,  t h e n  t h e  f o l l o w i n g  p h a s  n g  
r e q u i r e m e n t s  s h a l l  b e  s u b s t i t u t e d  f o r  t h o s e  s e t  f ' o ; . t h  
i n  p a r a g r a p h s  1 6  t h r o u g h  20, i n c l u s i v e  h e r e i n .  ':he 
D e p a r t m e n t  of E n g i n e e r i n g  a n d  P u b l i c  Horks l ras  
d e t e r m i n e d  t h a t  t h e  p r o v i s i o n s  of t h e  p r o p o : ; e d  
t r i - p a r t y  a g r e e m e n t  s a t i s f i e s  t h e  P a l m  B e a c h  C o u l ~ t y  
T r a f f i c  P e r f o r m a n c e  S t a n d a r d s .  

a .  No m o r e  t h a n  7 5 0  b u i l d i n g  p e r m i t s  s h a l l  b e  i s s ~ l e d  
u n t i l  s u r e t y  h a s  b e e n  p o s t e d  a n d  t h e  c o n t r a c t  ) , a s  
b e e n  l e t  for t h e  c o n s t r u c t i o n  of  H y p o l u x o  Road a s  
a f o u r - l a n e  s e c t i o n  f r o m  H a g a n  R a n c h  Road to 
I n t e r s t a t e  9 5 .  F u r t h e r m o r e ,  n o  c e r t i i f i c a t e s  o f  
o c c u p a n c y  s h a l l  b e  i s s u e d  f o r  m o r e  t h a n  i 5 0  
r e s i d e n t i a l  u n i t s  u n t i l  H y p o l u x o  Road i s  c o m p l e t e d  
b e t w e e n  H a g a n  R a n c h  Road a n d  I n t e r s t a t e  9 5  a s  a 
f o u r - l a n e  m e d i a n  d i v i d e d  f a c i l i t y .  
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No m o r e  t h a n  3 7 5  b u i l d i n g  p e r m i t s  s h a l l  b e  i s s u e d  
u n t i l  s u r e t y  h a s  b e e n  p o s t e d  a n d  t h e  c o n t r a c t  f o r  
t h e  c o n s t r u c t i o n  o f  J o g  Road h a s  b e e n  l e t  a s  a 4 
l a n e  s e c t i o n  f rom L a n t a n a  Road t o  H e l a l e u c a  L a n e ;  
p r o v i  Qed,  h o w e v e r ,  t h a t  P a l m  B e a c h  C o u n t y  
u n c o n d i t i o n a l l y  a g r e e s  t o  a c q u i r e  f rom n a n - a d  
v a l o r e m  s o u r c e s  of  f u n d i n g  t h e  r i g h t - o f - w a y  f o r  
t h i s  r o a d  l i n k  w i t h i n  o n e  ( 1 )  y e a r  f r o m  t h e  d a t e  
r i g h t - o f - w a y  a c q u i s i t i o n  d o c u m e n t s  f o r  s a m e  a r e  
d e l i v e r e d  b y  P e t i t i o n e r .  P a l m  B e a c h  C o u n t y  
a c k n o w l e d g e s  t h a t  b y  P e t i t i o n e r ' s  a c c e p t a n c e  of. 
t h i s  c o n d i t i o n ,  i t  i s  r e l y i n g  i n  g o o d  f a i t h  o n  
P a l m  B e a c h  C o u n t y ' s  a g r e e m e n t  t o  p e r f o r m  a n d  t h a t  
P e t i t i o n e r  will b e  s u b s t a n t i a l l y  d a m a g e d  b y  
n o n - p e r f o r m a n c e ,  N o t w i t h s t a n d i n g  t h e  f a c t  t h a t  
P a l m  B e a c h  C o u n t y  may f a i l  t o  a c q u i r e  t h i s  
r i g h t - o f - w a y  w i t h i n  o n e  ( 1 )  y e a r ,  n o  c e r t i f i c s t e s  
o f  o c c u p a n c y  s h a l l  b e  i s s u e d  f o r  more t h a n  375  
r e s i d e n t i a l  u n i t s  u n t i l  t h i s  i r n p r o v e m e h t  h a s  3een  
c o m p l e t e d .  

No b u i l d i n g  p e r m i t s  s h a l l  b e  i s s u e d  f o r  more ; h a n  
7 5 0  r e s i d e n t i a l  u n i t s  u n t i l  c o n t r a c t s  a r e  l e t  f o r  
t h e  c o n s t r u c t i o n  of J o g  Road a s  a f o u r  ( 4 )  . a n e  
m e d i a n  d i v i d e d  f a c i l i t y  b e t w e e n  H e l a l e u c a  Lane a n d  
L a k e  H o r t h  Road .  No c e r t i f i c a t e s  of  o c c u p ~ ~ n c y  
s h a l l  b e  i s s u e d  f o r  m o r e  t h a n  7 5 0  r e s i d e n ' i i a l  
u n i t s  u n t i l  t h i s  i m p r o v e m e n t  h a s  b e e n  c o m p l e t e ~ l .  

No more t h a n  375 b u i l d i n g  p e r m i t s  s h a l l  b e  i s : ; u e d  
u n t i l  s u r e t y  h a s  b e e n  p o s t e d  a n d  t h e  c o n t r a c t  h a s  
b e e n  l e t  f o r  t h e  c o n s t r u c t i o n  o f  J o g  Road  a s  ib 

f o u r  1 4 )  l a n e  m e d i a n  d i v i d e d  s e c t i o n  f r o m ' L a n l a n a  
Road t o  H y p o l u x o  Road.  No c e r t i f i c a t e s  of 
o c c u p a n c y  s h a l l  b e  i s s u e d  f o r  more t h a n  375  
r e s i d e n t i a l  u n i t s  u n t i l  t h i s  i m p r o v e m e n t  h a s  l e e n  
c o m p l e t e d .  

I n  a n y  e v e n t  n o  b u i l d i n g  p e r m i t s  s h a l l  b e  i s c u e d  
f o r  m o r e  t h a n  1 ,  6 9 3  r e s i d e n t i a l  u n i t s  u r t i l  
c o n t r a c t s  h a v e  b e e n  l e t  f o r  t h e  c o n s t r u c t i o r  of  
L a n t a n a  Road  b e t w e e n  H a g e n  R a n c h  Road  a n d  C o n g r e s s  
A v e n u e  a s  a f o u r  ( 4 )  l a n e  f a c i l i t y  a n d  c o n t r a c t s  
h a v e  b e e n  l e t  f o r  t h e  c o n s t r u c t i o n  o f  H a g e n  R a n c h  
Road b e t w e e n  H y p o l u x o  Road a n d  L a n t a n a  a s  a two 
( 2 )  l a n e  f a c i l i t y .  .No c e r t i f i c a t e s  of  o c c u p a n c y  
s h a l l  b e  i s s u e d  f o r  m o r e  t h a n  a t o t a l  o f  I ,  6 9 3  
r e s i d e n t i a l  u n i t s  u n t i l  t h e s e  i m p r o v e m e n t s  h a v e  
b e e n  c o m p l e t e d .  

No m o r e  t h a n  1 5 0 0  b u i l d i n g  p e r m i t s  s h a l l  b e  i s s u e d  
u n t i l  t h e  c o n t r a c t  f o r  t h e  c o n s t r u c t i o n  of t h e  
f o l l o w i n g  r o a d w a y s  h a s  b e e n  l e t :  

( 1 )  F o u r  l a n e  J o g  Road f r o m  H e l a l e u c a  L a n e  t o  
1 0 t h  A v e n u e  N o r t h ,  i n c l u d i n g  i n t e r s e c t i o n  
i m p r o v e m e n t s  a t  L a k e  H o r t h  Road.  

( 2 ) .  F o u r  l a n e  L a n t a n a  Road  from C o n g r e s s  A v e n u e  
t o  2 5 0  f e e t  w e s t  o f  H i l i t a r y  T r a i l .  

( 3 ) .  F o u r  l a n e  H i l i t a r y  T r a i l  f r o m  L a k e  Horth RDad 
t o  B o y n t o n  B e a c h  B o u l e v a r d .  

L 

No c e r t i f i c a t e s  of  o c c u p a n c y .  s h a l l  b e  i s s u e d  'or  
m o r e  t h a n  a t o t a l  of 1 5 0 0  d w e l l i n g  u n i t s  u n : i l  
t h e s e  i m p r o v e m e n t s  h a v e  b e e n  ! c o m p l e t e d .  

C o n s t r u c t i o n  of R e q u i r e d  I n t e r s e c t i o n  a n d  0 t : l e r  
I m p r o v e m e n t s :  

I 
I 
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P e t i t i o n e r  s h a l l  c o n s t r u c t  a l l  i n t e r s e c l  i o n  
i m p r o v e m e n t s  d e s c r i b e d  i n  C o n d l t i o n s  1 6  t h r o u g h  

':> 2 0 ,  a b o v e ,  a n d  t h e  p h a s i n g  s c h e d u l e  i n  1 6  t h r t l u g h  
20 a b o v e  r e l a t i n g  t o  t h e  i n t e r s e c t i o n  i rnprovemc n t s  
s h a l l  a p p l y .  

3 2 .  CONSTRUCTION OF E X P A N D E D  INTERSECTIONS: 
I 

a .  All i n t e r s e c t i n g  t h o r o u g h f a r e  p l a n  r o a d w a y s  w l ~ i c h  
a r e  b e i n g  c o n s t r u c t e d  b y  t h i s  p r o p e r t y  o w n e r  s l ~ a l l  
b e  c o n s t r u c t e d  a s  " e x p a n d e d  i n t e r s e c t i o n s "  

d i m e n s i o n s  o f  s p e c i a l  i n t e r s e c t i o n s ,  a s  d e f i n e ( .  i n  
d e f i n e d  b y  t h e  C o u n t y  E n g i n e e r  n o t  t o  e x c e e d  

. T h e  P a l m  B e a c h  C o u n t y  C o m p r e h e n s i v e  P l a n .  

b. R i g h t  of way b e i n g  f u n d e d  a n d  a c q u i r e d  b y  I ' a l m  
B e a c h  C o u n t y  s h a l l  b e  a c q u i r e d  f o r  t h e  
c o n s t r u c t i o n  o f  t h e s e  " e x p a n d e d  i n t e r s e c t i o ~ ~ s .  
F i n a l  d e t e r m i n a t i o n  of r i g h t  o f  way a n d  r o a c  way 
g e o m e t r i c s  s h a l l  b e  d e t e r m i n e d  b y  t h e  C o ~ ~ n t y  
E n g i n e e r .  

33.  INSTALLATION O F  TRAFFIC SIGNALS: 

a .  P e t i t i o n e r  s h a l l  i n s t a l l  s i g n a l i z a t i o n  i f  - 
w a r r a n t e d  b y  t h e  C o u n t y  E n g i n e e r  a t  t h e  f o l l o r * i n g  
l o c a t i o n s :  

( 1 )  H a g o n  R a n c h  Road a n d  L a n t a n a  Road .  

( 2 )  H a g e n  R a n c h  Road a n d  t h e  p r o j e c t ' s  e n t r c n c e  
I 

r o a d s ,  
I 

( 3 )  J o g  Road  a n d  t h e  p r o j . e c t ' s  e n t r a n c e  r o a d .  

( 4 )  H y p o l u x o  Road a n d  H a g e n  R a n c h  Road .  

b. S h o u l d  s i g n a l i z a t i o n  n o t  b e  w a r r a n t e d  a f t e !  1 2  
m o n t h s  of  t h e  f i n a l  C e r t i f i c a t e  o f  O c c u p a n c y ,  t h e  
p e t i t i o n e r  s h a l l  b e  r e l i e v e d  f r o m  t h i s  c o n d i t i l c n .  

3 4 .  DESIGN OF I N T E R l  O R  R O A D H A Y S :  A l l  i n t e r i o r  c o l l e l r t o r  . c. 

./ r o a d w a y s  s h a l l  m e e t  a d e s i g n  s p e e d  for a n  8 0  l o o t ( ' 9  
c o l l e c t o r  r o a d w a y  a t  4 5  m i l e s  p e r  h o u r  i f  t l t e s e  
r o a d w a y s  a r e  p u b l i c  a n d  35 m i l e s  p e r  h o u r  i f  t ; t e s e  
r o a d w a y s  a r e  p r i v a t e .  R o a d w a y  r a d i i  s h a l l  b e  a p p r 1 : v e d  
b y  t h e  C o u n t y  E n g i n e e r .  

35.  JOG R O A D  P E D E S T R I A N  F A C I L I T I E S :  P e t i t i o n e r  S I  a l l  
c o n s t r u c t  a c o n t i n u o u s  8 f o o t  w i d e  

p e d e s t r i a n  f a c i l l i t y  @?;I w i t h i n  t h e  p u b l i c  r i g h t - o f - w a y  on t h e  w e s t  s i d e  o f  J o g  
c ) b  Road f r o m  t h e  t e r m i n u s  o f  t h e  e x i s t i n g  s i d e w a l k  w i t h i n  

s i d e w a l k  s h a l l  b e  b u i l t  t o  s t a n d a r d s  a p p r o v e d  b y  t h e  
C o u n t y  E n g i n e e r .  

I t h e  a d j a c e n t  H y p o l u x o  Road t o  L a n t a n a  Road .  T h e  

3 6 .  CREDIT FOR I M P A C T  F E E S :  C r e d i t  f o r  t h i s  p r o j e c t ' s  
i m p a c t  f e e s  s h a l l  b e  g i v e n  for a l l  w o r k  p e r f o r m e c  a s  
o u t l i n e d  i n  C o n d i t i o n s  25, 2 6 ,  27, 2 8 ,  a n d  3 9 .  T h e  
c r e d i t  f o r  C o n d i t i o n  3 9  s h a l l  b e  c a l c u l a t e d  b y  
m u l t i p l y i n g  t h e  t o t a l  c o s t  o f  t h e  d r a i n a g e  i m p r o v e m @ n t s  
b y  t h e  C o u n t y ' s  p e r c e n t a g e  o f  t o t a l  u s a g e .  

1 -  

37.  P U R P O S E  A N D  I N T E N T  OF TRI-PARTITE AGREEMENT. 

The  B o a r d  of C o u n t y  C o m m i s s i o n e r s  o f  P a l m  B e a c h  C o ~ n t y  
a g r e e s  t o  p r o v i d e  f u n d s  i n  i t s  c u r r e n t  b u d g e t  t o  a s s u r e  
t h e  c o m p l e t i o n  o f  t h e  f o l l o w i n g  r o a d  i m p r o v e m e n t s :  
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( a )  J o g  Road f r o m  H e l a l e u c a  L a n e  t o  L a k e  W o r t h  l : oad ,  
i n c l u d i n g  r e l a t e d  i n t e r s e c t i o n  i m p r o v e m e n t s ;  

( b )  H y p o l u x o  Road f rom C o n g r e s s  Avenue  t o  I n t e r - !  t a t e  
9 5 ,  i n c l u d i n g  r e l a t e d  i n t e r s e c t i o n  i m p r o v e m c  n t s ;  
a n d  

( c )  L a n t a n a  Road f r o m  H i l i t a r y  T r a i l  t o  Cons r e s s  
A v e n u e ,  i n c l u d i  n g  r e l a t e d  i n t e r s e c t i o n  
i m p r o v e m e n t s ;  w h i c h  i m p r o v e m e n t s  a r e  t h e  
r e s p o n s i b i l i t y  of  P a l m  B e a c h  C o u n t y  e i t h e r  
d i r e c t l y  o r  i n d i r e c t l y  t h r o u g h  c o m m i t m e n t s  f r o m  
o t h e r  d e v e l o p e r s ,  

T h e  B o a r d  o f  C o u n t y  C o m m i s s i o n e r s  a c k n o w l e d g e s  t h a t  t h e  
p e t i t i o n e r  may r e a s o n a b l y  r e l y  o n  t h e  - C o u r t y ' s  
c o m m i t m e n t  t o  c o m p l e t e  t h e  r o a d  i m p r o v e m e n t s  s e t  f o r t h  
a b o v e .  

I t  i s  t h e  i n t e n t i o n  o f  P a l m  B e a c h  C o u n t y  a n d  A m e r i f i r s t  
D e v e l o p m e n t  C o r p o r a t i o n  t h a t  t h e  c o n t r a c t s  b e  l e t  f o r  
t h e s e  i m p r o v e m e n t s  a n d  t h a t  t h e s e  i m p r o v e m e n t s  b e  
c o m p l e t e d  o n  o r  b e f o r e  t h i r t y - s i x  ( 3 6 )  m o n t h s  f r o m  t h e  
d a t e  t h a t  a n y  a p p e a l s  w h i c h  h a v e  p r e v i o u s l y  b e e n  f i l e d  
a r e  w i  t h d r a w n .  Not w i t h s t a n d i n g  t h e  C o u n t y ' s  n o n -  
c o m p l e t i o n  o f  s a i d  i m p r o v e m e n t s  w i t h i n  t h i r t y - s i x  ( 3 6 )  
m o n t h s ,  t h e  p h a s i n g  s c h e d u l e  f o r  b u i l d i n g  p e r m i t s  a n d  
c e r t i f i c a t e s  o f  o c c u p a n c y  s e t  f o r t h  i n  t h i s  d e v e l o p m e n t  
o r d e r  s h a l l  c o n t i n u e  t o  a p p l y .  T h e  a m o u n t  t o  b e  s e t  
a s i d e ,  e s t i m a t e d  t o  b e  t h e  s u m  o f  $ 2 ,  2 0 0 ,  0 0 0 .  0 0 ,  s h a l l  
b e  m a i n t a i n e d  from y e a r  t o  y e a r  i n  t h e  C o u n t y ' s  b u d g e t  
u n t i l  t h e s e  i m p r o v e m e n t s  a r e  c o m p l e t e d ;  p r o v i d e d ,  
h o w e v e r ,  t h a t  t h i s  s u m  may b e  r e d u c e d  b y  t h e  C o u n t y  
from t i m e  t o  t i m e  a s  c o n s t r u c t i o n  i s  c o m p l e t e d ,  o r  u p o n  
t h e  p o s t i n g  o f  a p p r o p r i a t e  s u r e t y  b y  t h i r d  p a r t y  
d e v e l o p e r s  t o  c o v e r  a n y  p a r t  o r  a l l  o f  t h e  
i m p r o v e m e n t s .  T h i s  c o n d i t i o n  o r  a c o n d i t i o n  s i m i l a r  i n  
n a t u r e  s h a l l  a l s o  b e  i n c l u d e d  i n  t h e  p r o p o s e d  T r i - P a r t y  
A g r e e m e n t  t o  be  e n t e r e d  i n t o  b e t w e e n  P a l m  B e a c h  C o u n t y ,  
A m e r i f i r s t  D e v e l o p m e n t  C o r p o r a t i o n  a n d  Ryan  Homes,  I n c .  

3 8 .  T R I - P A R T Y  AGREENENT/PHASING 

a .  I t  i s  i n t e n d e d  t h a t  a t r i - p a r t y  a g r e e m e n t  b e  
e n t e r e d  i n t o  among  P a l m  B e a c h  C o u n t y  a n d  t h e  
p r o p e r t y  o w n e r s  f o r  P e t i t i o n  8 6 - 9 6  a n d  P e t i t i o n  
8 6 - 1 0 6  r e l a t i n g  t o  t h e  c o n s t r u c t i o n  of t h e  m3jor  
r o a d w a y s ,  i n c l u d i n g  b u t  n o t  l i m i t e d  t o  p u r c h a s .  of 
r i g h t  of way, p r e p a r a t i o n  o f  p l a n s ,  a n d  t h e  
p h a s i n g  s c h e d u l e  f o r  t h e s e  i t e m s .  

b. I n  t h e  e v e n t  t h a t  t h i s  t r i - p a r t y  a g r e e m e n t  i s  n o t  
e x e c u t e d  w i t h i n  30 d a y s  o f  t h e  w i t h d r a w a l  of  
a p p e a l s  f i l e d  b y  T r e a s u r e  C o a s t  R e g i o n a l  P l a n ? i n g  
C o u n c i l  a n d  t h e  F l o r i d a  D e p a r t m e n t  o f  C o m m u q i t y  
A f f a i r s ,  t h e  p h a s i n g  s c h e d u l e  c o n t a i n e d  i n  
C o n d i t i o n  1 6  t h r o u g h  20, a b o v e  s h a l l  a p p l y  t o  t h e  
e x c l u s i o n  o f  t h e  s c h e d u l e  o u t l i n e d  i n  C o n d i  : i o n  
31. 

C .  I n  t h e  e v e n t  o f  a n y  c o n f l i c t  b e t w e e n  : h i s  
D e v e l o p m e n t  O r d e r  a n d  t h e  t r i - p a r t y  a g r e e m e n t ,  t h e  
t e r m s  o f  t h i s  D e v e l o p m e n t  O r d e r  s h a l l  p r e v a i l .  

' \  

3 9 .  R O A D  DRAINAGE SYSTEH: P e t i t i o n e r  s h a l l  p r o v i d l !  t o  ,(:dl 
P a l m  B e a c h  C o u n t y  a r o a d  d r a i n a g e  e a s e m e n t  w i t h i n  t h e  ' . 
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I 

p r o j e c t ' s  i n t e r n a l  l a k e  s y s t e m  c a p a b l e  o f  a c c o m m o d a t i n g  
a l l  r u n o f f  f r o m  t h o s e  s e g m e n t s  o f  H y p o l u x o  R o a d ,  J o g  
Road a n d  H a g e n  R a n c h  Road w h i c h  t o u c h  t h e  p r o p e r t y .  
T h i s  d r a i n a g e  e a s e m e n t  s h a l l  a l s o  b e  c a p a b l e  o f  
a c c o m m o d a t i n g  t h e  r u n o f f  f r o m  a maximum 4 0 0  r e e t  
d i s t a n c e  e a c h  s i d e  o f  t h e  p r o p e r t y  b o u n d a r i e s  a l o n g  
H y p o l u x o  R o a d ,  J o g  Road a n d  H a g e n  R a n c h  Road.  T h e  
d r a i n a g e  s y s t e m  w i t h i n  t h e  p r o j e c t  s h a l l  ' l ave  
s u f f i c i e n t  r e t e n t i o n / d e t e n t i o n  c a p a c i t y  t o  m e e t  t h e  
s t o r m  w a t e r  d i s c h a r g e  r e q u i r e m e n t s  o f  t h e  a p p l i c l b l e  
C o u n t y  C o n t r o l  D i s t r i c t  a n d  S o u t h  F l o r i d a  H 3 t e r  
M a n a g e m e n t  D i s t r i c t .  I n  d e s i g n i n g  t h e  s y s ; e m ,  
p e t i t i o n e r  s h a l l  a s s u m e  t h e  t o t a l  r u n o f f  from1 t h e  
u l t i m a t e  T h o r o u g h f a r e  P l a n  S e c t i o n  r o a d .  

4 0 .  DESIGN O F  O N S I T E  L A K E S :  C r o s s  s e c t i o n  o f  a l l  p r o p l s e d  @$ 
l a k e s  s h a l l  b e  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  P a l m  B e a c h  C o l n t y  --_ 
a m e n d e d .  

16% S u b d i v i s i o n  a n d  P l a t t i n g  R e g u l a t i o n ,  O r d i n a n c e  7 3 - 4  a s  

4 1 .  C IVIC  S I T E  DEDICATION: 

a .  T h e  p e t i t i o n e r  s h a l l  p r o v i d e  a 2 5  ~ c r e  - /--4 g o v e r n m e n t a l  s e r v i c e s  s i t e  f o r  p a r k s  o r  s c  1001 (2) 0 1  ' 
p u r p o s e s ,  a n d  a n  a d d i t i o n a l  two ( 2 )  a c r e  s i t e  f o r  
f i r e  r e s c u e  p u r p o s e s ,  T h e  2 5  a c r e  s i t e  s h a l  . b e  
j o i n t l y  d e e d e d  t o  t h e  B o a r d  of  Co ~ n t y  
C o m m i s s i o n e r s  a n d  S c h o o l  B o a r d  o f  P a l m  B , ! ach  
C o u n t y ,  w i t h i n  1 8  m o n t h s  o f  a d o p t i o n  o f  t h e  
r e s o l u t i o n  a p p r o v i n g  t h i s  d e v e l o p m e n t ,  Thm! 27  
a c r e s  s h a l l  b e  a t  b u i l d a b l e  g r a d e  a n d  c o m p : . e t e  
w i t h  o f f - s i t e  d r a i n a g e ,  u t i l i t i e s ,  a n d  a c c e s s  :o a 
m a j o r  a r t e r i a l .  

b. C r e d i t  f o r  t h e  a b o v e  p a r k  a n d  s c h o o l  d e d i c a t .  o n s  
a n d  i m p r o v e m e n t s  s h a l l  b e  g i v e n  a g a i n s t  a n y  f u ' : u r e  
P a l m  B e a c h  C o u n t y  p a r k  o r  s c h o o l  i m p a c t  f e e  
o r d i n a n c e s  t h a t  may b e  a p p l i c a b l e  t o  t h i s  p r o . : e c t  
a s  p r o v i d e d  i n  s a i d  o r d i n a n c e s .  

4 2 .  P R O H I B I T I O N  O F  D O H N  ZONING: E x c e p t  a s  p r o v i d e t l  i n  
C o n d i t i o n  No. 8 ( C o m m e n c e m e n t  o f  D e v e l o p m e n t ) ,  i n  t h e  
P a l m  B e a c h  C o u n t y  Z o n i n g  C o d e ,  a n d  e x c e p t  f o r  
n o n - c o m p l i a n c e  w i t h  t h e  t e r m s  of t h i s  d e v e l o p r l e n t  
o r d e r ,  P a l m  B e a c h  C o u n t y  h e r e b y  a g r e e s  t h a t  f o r  a 
p e r i o d  of s e v e n  ( 7 )  y e a r s  s u b s e q u e n t  t o  t h e  e f f e c i  i v e  
d a t e  o f  t h e  f i n a l  D e v e l o p m e n t  O r d e r  a p p r o v i n g  i h i s  
d e v e l o p m e n t ,  t h i s  d e v e l o p m e n t  s h a l l  n o t  b e  s u b j e c l  t o  
down z o n i n g ,  u n i t  d e n s i t y  r e d u c t i o n ,  o r  i n t e n :  i t y  
r e d u c t i o n ,  u n l e s s  t h e  C o u n t y  d e m o n s t r a t e s  i h a t  
s u b s t a n t i a l  c h a n g e s  i n  t h e  c o n d i t i o n s  u n d e r l y i n g  t h e  
a p p r o v a l  o f  t h e  r e s o l u t i o n  h a v e  o c c u r r e d ,  o r  t h a t  t h e  
a p p r o v a l .  was  b a s e d  o n  s u b s t a n t i a l l y  i n a c c u l ' a t e  
i n f o r m a t i o n  p r o v i d e d  b y  t h e  d e v e l o p e r ,  o r  t h a t  t h e  
c h a n g e  i s  c l e a r l y  e s t a b l i s h e d  b y  l o c a l  g o v e r n m e n t  to b e  
e s s e n t i a l  t o  t h e  p u b l i c  h e a l t h ,  s a f e t y ,  or  w e l f i  r e .  
( S e e  S e c t i o n  3 8 0 .  06( 1 5 (  c) 3,  F l o r i d a  S t a t u t e s ) .  

I 

4 3 .  A N N U A L  REPORT ! 

I 

a .  T h e  d e v e l o p e r  s h a l l  make  ] a n  a n n u a l  r e p o r t  a s  
r e q u i r e d  b y  S e c t i o n  3 8 0 .  06( 1 8 ) ,  F l o r i d a  S t a t u ' t e s .  
T h e  a n n u a l  r e p o r t  s h a l l  b e  s u b m i t t e d  e a c h  y e a r  o n  \ \ c) t h e  a n n i v e r s a r y  d a t e  o f  t h e  a d o p t i o n  of t h e  f i n a l  
D e v e l o p m e n t  O r d e r  a p p r o v i n g  t h i s  d e v e l o p m e n t .  

T h e  A n n u a l  R e p o r t  s h a l l  i n c l u d e  t h e  f o l l o w i n g :  
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( 1 )  Any c h a n g e s  i n  t h e  p l a n  o f  d e v e l o p m e n t ,  o r  
i n  t h e  r e p r e s e n t a t i o n s  c o n t a i n e d  i n  t h e  
A p p l i c a t i o n  for D e v e l o p m e n t  A p p r o v a l  ( A I l A )  , 
o r  i n  t h e  p h a s i n g  f o r  t h e  r e p o r t i n g  y e a r  a n d  
f o r  t h e  n e x t  y e a r ;  

( 2 )  A s u m m a r y  c o m p a r i s o n  o f  d e v e l o p m e n t  a c t i 7 , i t y  
p r o p o s e d  a n d  a c t u a l l y  c o n d u c t e d  f o r  t h e  y c a r ;  

( 3 )  U n d e v e l o p e d  t r a c t s  o f  l a n d  t h a t  h a v e  b e e n  
s o l d ,  t r a n s f e r r e d  o r  l e a s e d  t o  a s u c c e : s o r  
d e v e l o p e r ;  

( 4 )  I d e n t i f i c a t i o n  a n d  i n t e n d e d  u s e  o f  h n d s  
p u r c h a s e d ,  l e a s e d  o r  o p t i o n e d  b y  t h e  
d e v e l o p e r  a d j a c e n t  t o  t h e  o r i g i n a l  D R I  : s i t e  
s i n c e  t h e  f i n a l  D e v e l o p m e n t  O r d e r  was  
a d o p t e d .  

( 5)' An a s s e s s m e n t  o f  t h e  d e v e l o p e r ' s  a n d  11: c a l  
g o v e r n m e n t ' s  c o m p l i a n c e  w i t h  t h e  c o n d i t . i o n s  
of  a p p r o v a l  c o n t a i n e d  i n  t h e  f i n a l  
D e v e l o p m e n t  O r d e r  a n d  t h e  c o m m i t m l ~ n t s  
s p e c i f i e d  i n  t h e  A p p l i c a t i o n  f o r  D e v e l o p m e n t  
A p p r o v a l  a n d  s u m m a r i z e : d  i n  t h e  R e g i c n a l  
P l a n n i n g  C o u n c i l  A s s e s ' s m e n t  R e p o r t  f o r  t h e  
d e v e l o p m e n t  u n d e r t a k e n ;  ! 

( 6 )  Any r e q u e s t  f o r  a s u b s t a n t i a l  d e v i a t i o n  
d e t e r m i n a t i o n  t h a t  was f , i l e d  i n  t h e  r e p o r l t i n g  
y e a r  o r  i s  a n t i c i p a t e d  t o  be  f i l e d  d u r i n g  t h e  
n e x t  y e a r ;  

( 7 )  An i n d i c a t i o n  o f  a c h a n g e ,  i f  a n y ,  i n  l c c a l  
g o v e r n m e n t  j u r i s d i c t i o n  f o r  a n y  p o r t i o r  of 
t h e  d e v e l o p m e n t  s i n c e  t h e  f i n a l  D e v e l o p n e n t  
O r d e r  was  i s s u e d ;  

( 8 )  A l i s t  of s i g n i f i c a n t  l o c a l ,  s t a t e  a n d  
f e d e r a l  p e r m i t s  w h i c h  h a v e  b e e n  o b t a i n e d  o r  
w h i c h  a r e  p e n d i n g  b y  a g e n c y ,  t y p e  o f  p e r r r i t ,  
p e r m i t  n u m b e r  a n d  p u r p o s e  o f  e a c h ;  

( 9 )  A c o p y  of a n y  r e c o r d e d  n o t i c e  o f  t h e  a d o p t i o n  
o f  t h e  f i n a l  D e v e l o p m e n t  O r d e r  o r  t h e  
s u b s e q u e n t  m o d i f i c a t i o n  o f  a n  a d o p t e d  f i n a l  
D e v e l o p m e n t  O r d e r  t h a t  was r e c o r d e d  b y  t h e  
d e v e l o p e r  p u r s u a n t  t o  S u b s e c t i o n  380. 0 6 (  1 5 1 ,  
F l o r i d a  S t a t u t e s ;  a n d  

( 1 0 )  Any o t h e r  i n f o r m a t i o n  r e q u e s t e d  b y  t h e  B o a r d  
o f  C o u n t y  C o m m i s s i o n e r s  o r  t h e  E x e c u t . i v e  
D i r e c t o r  o f  t h e  D e p a r t m e n t  of P l a n n i n g ,  
Z o n i n g ,  a n d  B u i l d i n g  t o  b e  i n c l u d e d  i n  t h e  
a n n u a l  r e p o r t .  

c .  The  a n n u a l  r e p o r t  s h a l l  b e  t r a n s m i t t e d  t o  t h e  P a l m  
B e a c h  C o u n t y  A d m i n i s t r a t o r ,  t h e  P a l m  B e a c h  C o u n t y  
E n g i n e e r ,  t h e  E x e c u t i v e  D i r e c t o r  of t h e  P a l m  B e e c h  
C o u n t y  D i v i s i o n  o f  P l a n n i n g ,  Z o n i n g ,  a n d  B u i l d i n g ,  
t h e ,  T r e a s u r e  C o a s t  R e g i o n a l  P l a n n i n g  C o u n c i l ,  t h e .  
F l o r i d a  D e p a r t m e n t  o f  C o m m u n i t y  A f f a i r s ,  t h e  
F l o r i d a  D e p a r t m e n t  of N a t u r a l  R e s o u r c e s ,  a n d  s ' u c h  
a d d i t i o n a l  p a r t i e s  a s  may be  a p p r o p r i a t e  o r  
r e q u i r e d  b y  l a w  ( S e e  S e c t i o n  380 .  06( 1 5 ) ( c l 4 ,  
F l o r i d a  S t a t u t e s ) .  

4 4 .  MONITORING O F  COMPLIANCE 
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C o m p l i a n c e  w i t h  t h e  r e s o l u t i o n  a p p r o v i n g  t h i s  
d e v e l o p m e n t  w i l l  b e  m o n i t o r e d  t h r o u g h  n o r m a l  c o u n t y -  
p e r m i t t i n g  p r o c e d u r e s ,  t h r o u g h  t h e  s p e c i a l  p r o c e t l u r e s  
c r e a t e d  i n  s p e c i f i c  c o n d i t i o n s  o f  a p p r o v a l ,  t h l o u g h  
r e v i e w  of  p r o g r e s s  r e p o r t s  w h i c h  may b e  r e q u i r e d  f r o m  
t i m e  t o  t i m e ,  a n d  t h r o u g h  r e v i e w  of  t h e  A n n u a l  R c  p o r t  
r e q u i r e d  b y  C o n d i t i o n  4 3  ( A n n u a l  R e p o r t ) ,  a b o v e .  T h e  
l o c a l  o f f i c i a l  r e s p o n s i b l e  f o r  a s s u r i n g  c o m p l i a n c e  w i t h  
t h i s  r e s o l u t i o n  i s  t h e  E x e c u t i v e  D i r e c t o r  of  t h e  P a l m  
B e a c h  C o u n t y  D e p a r t m e n t  o f  P l a n n i n g ,  Z o n i n g  a n d  
B u i l d i n g .  ( S e e  S e c t i o n  3 8 0 . 0 6 1 5 ) ~ .  1 )  

4 5 .  SUBSTANTIAL COMPLIANCE W I T H  COMMITMENTS IN APPLICi TION 
F O R  D E V E L O P W E N T  O R D E R .  

Any a n d  a l l  r e p r e s e n t a t i o n s  made  i n  t h e  p e t i t i o l l e r ' s  
A p p l i c a t i o n  f o r  D e v e l o p m e n t  A p p r o v a l  a r e  i n c o r p o ~  a t e d  
i n t o  t h i s  D e v e l o p m e n t  O r d e r  b y  r e f e r e n c e  a n d  a r e  h r r e b y  
d e c l a r e d  t o  b e  c o n d i t i o n s  of  a p p r o v a l .  

F o r  t h e  p u r p o s e  o f  t h i s  c o n d i t i o n ,  t h e  A p p l i c a t i o r ,  f o r  
D e v e l o p m e n t  A p p r o v a l  s h a l l  i n c l u d e  t h e  f o l l ~ c ~ w i n g  
s u p p o r t i n g  d o c u m e n t s :  

a .  A p p l i c a t i o n  f o r  D o v o l o p m o n t  A p p r o v a l  d b t u d  . I p l * i l  
1 4 ,  1 9 8 6 ;  

b. S u p p l e m e n t a l  i n f o r m a t i o n  s u b m i t t e d  A p r i l  2 5 ,  1 9 8 6 ;  

e .  S u p p l e m e n t a l  i n f o r m a t i o n  s u b m i t t e d  J u n e  1 7 ,  1 5 8 6 ;  

d .  S u p p l e m e n t a l  i n f o r m a t i o n  s u b m i t t e d  S e p t e m b ~ r r  8 ,  
1 9 8 6 ;  

e .  S u p p l e m e n t a l  i n f o r m a t i o n  s u b m i t t e d  S e p t e m b e i r  1 0 ,  
1 9 8 6 ;  a n d  

r .  L e t t e r  t o  M a r t h a  0. McNeal  f r o m  P a l m  B e a c h  C c u n t y  
W a t e r  U t i l i t i e s  D e p a r t m e n t  d a t e d  J u l y  2 9 ,  1 9 8 ( : .  

S E C T I O N  4 .  A D O P T I O N  OF D E V E L O P M E N T  O R D E R .  

. T h i s  R e s o l u t i o n  s h a l l  c o n s t i t u t e  t h e  D e v e l o p m e n t  O r d e r  f o r  
t h e  S m i t h  D a i r y  ( A m e r i f i r s t )  D e v e l o p m e n t  o f  R e g i o n a l  I m p a c t ; ,  a s  
r e q u i r e d  b y  C h a p t e r  3 8 0 .  0 6 ,  F l o r i d a  S t a t u t e s .  

SECTION 5. SUBSTANTIAL D E V I A T I O N S .  

I f  r e q u i r e d  b y  C h a p t e r  3 8 0  o f  F l o r i d a  S t a t u t e s ;  a n y  
m o d i f i c a t i o n s  t o  o r  d e v i a t i o n s  f r o m  t h e  a p p r o v e d  p l a n s  or 
r e q u i r e m e n t s  o f  t h i s  D e v e l o p m e n t  O r d e r  s h a l l  be  s u b m i t t e d  by t h e  
E x e c u t i v e  D i r e c t o r  of  t h e  D e p a r t m e n t  o f  P l a n n i n g ,  Z o n i n q  a n d  
B u i l d i n g  t o  t h e  B o a r d  o f  C o u n t y  C o m m i s s i o n e r s  f o r  a d e t e r m i n a t i o n  
a s  t o  w h e t h e r  t h e  c h a n g e  c o n s t i t u t e s  a s u b s t a n t i a l  d e v i a t i o n .  T h e  
B o a r d  of  C o u n t y  C o m m i s s i o n e r s  s h a l l  make i t s  d e t e r m i n a t i o n  o f  
s u b s t a n t i a l  d e v i a t i o n  a t  a p u b l i c  h e a r i n g  a f t e r  n o t i c e  to t h e  
d e v e l o p e r  a n d  a s  r e q u i r e d  b y  S e c t i o n  3 8 0 .  0 6  o f  F l o r i d a  S t a t u t . e s .  

S E C T I O N  6.  SUPPLEMENTAL DEFINITIONS. 

I n  a d d i t i o n  t o  t h e  d e f i n i t i o n s  f o u n d  i n  Z o n i n g  C o d e  S e c t i o n  
2 0 0 .  2 ( D e f i n i t i o n s ) ,  t h e  d e f i n i t i o n s  f o u n d  i n  C h a p t e r  3 8 0 ,  
F l o r i d a  S t a t u t e s  s h a l l  a p p l y  t o  t h e  i n t e r p r e t a t i o n  of  t h i s  
D e v e l o p m e n t  
O r d e r .  
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SECTI O N  7 .  C O M P L I A N C E  WITH A P P L I C A B L E  LAW. 

T h e  a p p r o v a l  g r a n t e d  b y  t h i s  D e v e l o p m e n t  O r d e r  i s  
c o n d i t i o n a l ,  a n d  s h a l l  n o t  b e  c o n s t r u e d  t o  o b v i a t e  t h e  d u t : r  o f  
g h e  d e v e l o p e r  t o  c o m p l y  w i t h  a l l  o t h e r  a p p l i c a b l e  l o c a l ,  s l . a t e  
a n d  f e d e r a l  p e r m i  t t i  n g  r e q u i r e m e n t s .  

SECTION 8 .  SEVERABILITY 

I n  t h e  e v e n t  t h a t  a n y  p o r t i o n  o r  s e c t i o n  o f  t h i s  D e v e l o p r l e n t  
O r d e r  i s  deemed  t o  b e  i n v a l i d ,  i l l e g a l  o r  u n c o n s t i t u t i o n a l  Ly a 
c o u r t  o f  c o m p e t e n t  j u r i s d i c t i o n ,  s u c h  d e c i s i o n  s h a l l  i n  n o  m a r n e r  
a f f e c t  t h e  r e m a i n i n g  p o r t i o n s  o r  s e c t i o n s  o f  t h i s  D e v e l o p r l e n t  
O r d e r ,  w h i c h  s h a l l  r e m a i n  i n  f u l l  f o r c e  a n d  e f f e c t .  

SECTION 9 .  EFFECT1 V E  DATE. 

T h i s  D e v e l o p m e n t  O r d e r  s h a l l  b e c o m e  e f f e c t i v e  u p o n  a d o p t : i o n .  

SECTION 1 0 .  SUCCESSORS IN X NTEREST. 

. T h i s  D e v e l o p m e n t  O r d e r  s h a l l  b e  b i n d i n g  u p o n  t h e  d e v e l c p e r  
a n d  i t s  a s s i g n e e s  o r  s u c c e s s o r s  i n  i n t e r e s t .  I t  i s  u n d e r s k o o d  
t h a t  a n y  r e f e r e n c e  h e r e i n  t o  a n y  g o v e r n m e n t a l  a g e n c y  sha1lL b e  
c o n s t r u e d  t o  mean a n y  f u t u r e  i n s t r u m e n t a l i t y  w h i c h  may b e  c r e a t e d  
a n d  d e s i g n a t e d  a s  s u c c e s s o r  i n  i n t e r e s t  t o ,  o r  w h i c h  o t h e r h i s e  
p o s s e s s e s  a n y  o f  t h e  p o w e r s  a n d  d u t i e s  of  a n y  r e f e r e n c e d  
g o v e r n m e n t  a g e n c y  i n  e x i s t e n c e  o n  t h e  e f f e c t i v e  d a t e  o f  t : h i s  
D e v e l o p m e n t  O r d e r .  

S E C T I  O N  1 1 .  T R A N S M I  S S I  O N  O F  C O P 1  ES. 

C o p i e s  of  t h i s  D e v e l o p m e n t  O r d e r  s h a l l  b e  t r a n s m i t , t e d  
i m m e d i a t e l y .  b y  C e r t i f i e d  M a i l  t o  t h e  S t a t e  o f  F l o r i d a  D e p a r t m e n t  
o f  C o m m u n i t y  A f f a i r s ,  t h e  T r e a s u r e  C o a s t  R e g i o n a l  P l a n n i n g  
C o u n c i l ,  a n d  A m e r i f i r s t  D e v e l o p m e n t  C o r p o r a t i o n .  

SECTION 1 2 .  INTERPRETATION. O F  CAPTIONS. 

C a p t i o n s  u s e d  t h r o u g h o u t  t h i s  R e s o l u t i o n  t o  i n t r o d ~ c e  
s e c t i o n s  a r e  i n t e n d e d  f o r  c o n v e n i e n c e  o f  t h e  r e a d e r  o n l y  snd  
s h a l l  n o t  b e  u s e d  t o  c o n s t r u e  l e g i s l a t i v e  i n t e n t .  
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C o m m i  s s  i o n e r  Harcus , moved f o r  a p p r o v a l  o f  t h e  s p e c  i a l  

e x c e p t i o n  f o r  a p l a n n e d  u n i t  d e v e l o p m e n t ,  s u b j e c t  t o  t h e  

c o n d i t i o n s  r e c o m m e n d e d  b y  s t a f f  a s  m o d i f i e d  a t  t h e  p u k l i c  

h ' e a r i n g .  T h e  m o t i o n  was  s e c o n d e d  b y  C o m m i s s i o n e r  Adams , i jnd 
I 

u p o n  b e i n g  p u t  t o  a v o t e ,  t h e  v o t e  was  a s  f o l l o w s :  

. .  
K a r e n  T .  M a r c u s  - AYE 
C a r o l  R o b e r t s  - AYE 
C a r o l  E l r n q u i s t  - AYE 
D o r o t h y  W i l k e n  - NAY 
K e n n e t h  M. Adams - AYE 

T h e  f o r e g o i n g  r e s o l u t i o n  was  d e c l a r e d  d u l y  p a s s e d  a n d  

a d o p t e d  t h i s  -24Lh d a y  of  M a r c h  1 9 8 7  c o n f i r m i n g  a c t i o n  of  t h e  

-26- d a y  of F e b r u a r y  1 9 8 7 .  

PALM B E A C H  C O U N T Y ,  FLORIDA 
B Y  ,1TS"BOARD OF COUNTY C O M M I S S I O N E R S  
. .. .. - .? .. .. 1. : I' . .  

. . jo~E i . .a : ' ' .~ I j f !~ ,~ ,E ,  C L E R K  . :, * '. . , ,  

A N D  L . E G A L ;  , ' S - U F F I  C I  E N C Y  
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RESOLUTION O F  T H E  B O A R D  O F  C O U N T Y  
COMHISSIONERS O F  PALM B E A C H  C O U N T Y ,  

FLORIDA, ISSUING A D E V E L O P M E N T  O R D E R  
APPROVING A SPECIAL EXCEPTION F O R  

THE SMITH DAIRY ( A H E R I F I R S T )  P L A N N E D  UNIT D E V E L O P H E N T  
1 (ZONING PETITION 8 6 - 1 0 6 1 ,  A D E V E L O P H E N T  OF R E G I O N A L  I M P A C T  

EXHIBIT A :  L E G A L  DESCRIPTION 

T h e  p e t i t i o n  * of AHERJFIRST D E V E L O P M E N T  CORPORATION By R. R e d d i n g  
S t e v e n s o n ,  J r . ,  A g e n t ,  f o r  a S P E C I A L  E X C E P T I O N  T O  ALLOW A P L A N N E D  
UNIT DEVELOPMENT o n  a p o r t i o n  of S e c t i o n s  3 ,  4 ,  a n d  5 ,  T o w n s h i p  
4 5  S o u t h ,  R a n g e  4 2  . E a s t ,  s a i d  p o r t i o n  b e i n g  p a r t  o f  B l o c k s  3 8  and  
39 a s  s h o w n  o n  p l a t  o f  P a l m  B e a c h  F a r m s  Company,  P l a t  No. 3 ,  a s  
r e c o r d e d  i n  P l a t  B o o k  2 a t  P a g e s  4 5  t h r o u g h  5 8  i n c l u s i v e ,  a n d  a s  
c o r r e c t e d  t o  T r a c t s  1 t h r o u g h  1 6 ,  i n c l u s i v e ,  B l o c k  3 8  a n d  T r a 2 t s  
1 t h r o u g h  9 i n c l u s i v e ,  B l o c k  3 9  a s  s h o w n  o n  p l a t  o f  P l a t  No. 1 3  
a s  r e c o r d e d  i n  P l a t  Book  6 a t  P a g e  9 9 ,  t o g e t h e r  w i t h  t h e  H i a : u s  
l y i n g  b e t w e e n  t h e  West R i g h t - o f - H a y  l i n e  o f  J o g  Road  a n d  t h e  E i s t  
l i n e  o f  s a i d  B l o c k  3 9 ,  b e i n g  m o r e  p a r t i c u l a r l y  d e s c r i b e d  a s  
f o l l o w s :  C o m m e n c i n g  a t  t h e  N o r t h  1 1 4  c o r n e r  o f  s a i d  S e c t i o n  3 ;  
t h e n c e  S o u t h  8 9  d e g r e e s  1 5 ' 5 9 "  West  a l o n g  t h e  N o r t h  l i n e  o f  s ~ i d  
S e c t i o n  3 ,  a d i s t a n c e  o f  4 0 . 0 0  f e e t  t o  t h e  P o i n t  o f  B e g i n n i n g  o f  
t h i s  d e s c r i p t i o n ,  s a i d  p o i n t  b e i n g  o n  t h e  West  R i g h t - o f - W a y  1: ne  
o f  J o g  Road a s  r e c o r d e d  i n  O f f i c i a l  R e c o r d  Book 1 2 0 7  a t  P a g e  3 ( i l ;  
t h e n c e  S o u t h  00 d e g r e e s  4 7 ' 1 3 "  E a s t  a l o n g  s a i d  Wes t  R i g h t - o f - l l a y  
l i n e ,  a d i s t a n c e  of  2 7 1 4 .  0 3  f e e t ;  t h e n c e  S o u t h  8 9  d e g r e e s  1 2 ' 4 7 "  
W e s t ,  a d i s t a n c e  o f  1 1 5 .  0 0  f e e t ;  t h e n c e  N o r t h  00 d e g r e e s  4 7 ' '  3 "  
W e s t ,  a d i s t a n c e  o f  7 5 .  00 f e e t ;  t h e n c e  S o u t h  8 9  d e g r e e s  1 2 ' 1  7"  
W e s t ,  a d i s t a n c e  o f  9 7 1 . 7 9  f e e t  t o  t h e  b e g i n n i n g  o f  a C U I ' V ~  

c o n c a v e  t o  t h e  S o u t h e a s t  h a v i n g  a r a d i u s  o f  1 4 9 3 .  6 3  f e e t  a n (  a 
c e n t r a l  a n g l e  o f  31 d e g r e e s  5 9 ' 3 4 " ;  t h e n c e  S o u t h w e s t e r l y  a l ( 1 n g  
t h e  a r c  o f  s a i d  c u r v e ,  a d i s t a n c e  of 8 3 4 .  01 f e e t ;  t h e n c e  S o u t h  5 7  
d e g r e e s  1 3 ' 1 3 "  West a l o n g  t h e  t a n g e n t  o f  s a i d  c u r v e ,  a d i s t a r c e  
o f  2 0 0 .  00 f e e t  t o  t h e  b e g i n n i n g  o f  a c u r v e  c o n c a v e  t o  t h e  
N o r t h w e s t  h a v i n g  a r a d i u s  of 1 1 4 2 .  91 f e e t  a n d  a c e n t r a l  a n g l e  o f  
2 9  d e g r e e s  05'50"; t h e n c e  S o u t h w e s t e r l y  a l o n g  t h e  a r c  of  s e i d  
c u r v e ,  a d i s t a n c e  of  5 8 0 .  42  f e e t ;  t h e n c e  S o u t h  8 6  d e g r e e s  1 9 ' C 3 "  
Hes t  a l o n g  t h e  t a n g e n t  o f  s a i d  c u r v e ,  a d i s t a n c e  of  8 5 0 .  4 3  f e e t ;  
t h e n c e  S o u t h  0 3  d e g r e e s  4 0 ' 5 7 "  E a s t ,  a d i s t a n c e  o f  7 5 .  0 0  f e e t ;  
t h e n c e  S o u t h  8 6  d e g r e e s  1 9 ' 0 3 "  H e s t ,  R d i s t a n c e  of 7 5 .  0 0  f e e t ;  
t h e n c e  S o u t h  0 3  d e g r e e s  4 0 ' 5 7 "  E a s t ,  a d i s t a n c e  o f  1 7 6 .  71 f e e t  t o  
t h e  b e g i n n i n g  o f  a c u r v e  c o n c a v e  t o  t h e  N o r t h e a s t  h a v i n g  a r a d i u s  
o f  1 2 2 7 .  5 2  f e e t  a n d  a c e n t r a l  a n g l e  o f  1 7  d e g r e e s  4 0 ' 4 2 " ;  t h e n c e  
S o u t h e a s t e r l y  a l o n g  t h e  a r c  o f  s a i d  c u r v e ,  a d i s t a n c e  of 3 7 8 . 7 4  
f e e t ;  t h e n c e  S o u t h  21 d e g r e e s  2 1 ' 3 9 "  E a s t  a l o n g  t h e  t a n g e n t  o f  
s a i d  c u r v e ,  a d i s t a n c e  o f  2 0 0 . 0 0  f e e t  t o  t h e  b e g i n n i n g  of  a c u r v e  
c o n c a v e  t o  t h e  S o u t h w e s t  h a v i n g  a r a d i u s  o f  1 1 3 8 .  3 7  f e e t  a n d  a 
c e n t r a l  a n g l e  o f  2 0  d e g r e e s  2 0 ' 5 1 " ;  t h e n c e  S o u t h e a s t e r l y  a l o n g  
t h e  a r c  o f  s a i d  c u r v e ,  a d i s t a n c e  o f  4 0 4 . 2 7  f e e t ;  t h e n c e  S o u t h  31  
d e g r e e s  0 0 ' 4 8 "  E a s t  a l o n g  t h e  t a n g e n t  o f  s a i d  c u r v e ,  a d i s t a n z e  
o f  6 1 0 .  1 6  f e e t ;  t h e n c e  N o r t h  8 8  d e g r e e s  5 9 ' 1 2 "  E a s t ,  a d i s t a n 2 e  
o f  7 5 .  00 f e e t ;  t h e n c e  S o u t h  0 0  d e g r e e s  5 2 ' 4 1 "  E a s t ,  a d i s t a n c e  > f  
7 5 .  0 0  f e e t ;  t h e n c e  N o r t h  8 9  d e g r e e s  0 7 ' 1 9 "  E a s t ,  a d i s t a n c e  > f  
4 1 2 .  54  f e e t  t o  t h e  b e g i n n i n g  o f  a c u r v e  c o n c a v e  t o  t h e  S o u t h w e l t  
h a v i n g  a r a d i u s  of 1 0 4 6 1 . 9 0  f e e t  a n d  a c e n t r a l  a n g l e  o f  15 
d e g r e e s  0 0 ' 0 0 " ;  t h e n c e  S o u t h e a s t e r l y  a l o n g  t h e  a r c  of s a i d  c u r v ! ,  
a d i s t a n c e  o f  9 1 2 .  9 7  f e e t ;  t h e n c e  S o u t h  8 5  d e g r e e s  5 2 '  41"  E a ; t  
a l o n g  t h e  t a n g e n t  o f  s a i d  c u r v e ,  a d i s t a n c e  o f  2 0 8 . 7 0  f e e t  t o  a 
P o i n t  o f  I n t e r s e c t i o n  w i t h  t h e  S o u t h  l i n e  o f  s a i d  B l o c k  311; 
t h e n c e  S o u t h  8 9  d e g r e e s  0 7 ' 1 9 "  West  a l o n g  t h e  E a s t e r  . y  
P r o l o n g a t i o n  of t h e  s o u t h  l i n e  of s a i d  B l o c k s  3 8  a n d  3 9 ,  a 
d i s t a n c e  of 6 9 8 0 .  6 0  f e e t  t o  a P o i n t  o f  I n t e r s e c t i o n  w i t h  t h e  We!.t 
l i n e  of s a i d  B l o c k  3 8 ,  s a i d  p o i n t  b e i n g  7 0 .  00 f e e t  E a s t  o f  4,s 
m e a s u r e d  a t  r i g h t  a n g l e s  a n d  p a r a l l e l  w i t h  t h e  Eas t  R i g h t - o f - W i . y  
l i n e  Of S u n s h i n e  S t a t e  P a r k w a y  a s  s h o w n  o n  R i g h t - o f - w a y  m i p  
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S t a t i o n  2 3 3 4 + 5 3 .  1 4  t o  S t a t i o n  2 3 4 2 t 9 4 .  4 1  C o n t r a c t  No. 3.2 S h e e t  8 
oI' 1 3 ;  t h e n c e  N o r t h  01 d e g r e e  0 2 ' 3 0 "  West  a l o n g  s a i d  N e s t  l i r e  o f  
B l o c k  3 8 ,  a d i s t a n c e  of 5 1 5 4 .  4 8  f e e t  t o  a P o i n t  o f  I n t e r s e c t i o n  
w i t h  t h e  N o r t h  l i n e  o f  s a i d  S e c t i o n  5 ;  t h e n c e  N o r t h  88 d e c r e e s  
4 6 ' 4 9 "  E a s t  a l o n g  t h e  N o r t h  l i n e  o f  s a i d  S e c t i o n  5 ,  a d i s t a n c e  o f  
5 4 0 . 7 0  f e e t  t o  t h e  N o r t h w e s t  c o r n e r  o f  s a i d  S e c t i o n  4 ;  t t e n c e  
N o r t h  8 9  d e g r e e s  1 8 ' 5 9 "  E a s t  a l o n g  t h e  N o r t h  l i n e  o f  s a i d  S e c t i o n  
4 ,  a d i s t a n c e  o f  2 7 2 7 . 0 4  f e e t  t o  t h e  N o r t h  1 1 4  c o r n e r  o f  s a i d  
S e c t i o n  4 ;  t h e n c e  N o r t h  8 9  d e g r e e s  1 9 ' 2 8 "  E a s t  a l o n g  t h e  N o r t h  
l i n e  of s a i d  S e c t i o n  4 ,  a d i s t a n c e  o f  2 7 2 6 .  8 4  f e e t  t c  t h e  
N o r t h w e s t  c o r n e r  of  s a i d  S e c t i o n  3;  t h e n c e  N o r t h  8 9  d e g r e e s  
1 5 ' 5 9 "  E a s t  a l o n g  t h e  N o r t h  l i n e  o f  s a i d  S e c t i o n  3 a n d  t h e  
E a s t e r l y  p r o l o n g a t i o n  o f  t h e  N o r t h  l i n e  o f  s a i d  B l o c k  3 9 ,  a 
d i s t a n c e  of - 2 6 8 6 .  5 4  f e e t  t o  t h e  P o i n t  o f  B e g i n n i n g ,  ( t h e  l a s t  
f o u r  ( 4 )  d e s c r i b e d  c o u r s e s  a l s o  b e i n g  t h e  N o r t h  l i n e  o f  s a i d  
B l o c k s  38 a n d  3 9  o f  s a i d  P l a t  No. 1 3 ) .  S a i d  p r o p e r t y  l o c a t e d  o n  
t h e  wes t  s i d e  or J o g  R o a d ,  b e i n g  b o u n d e d  o n  t h e  s o u t h  b y  H y p c l u x o  
Road  E x t e n s i o n  a n d  o n  t h e  w e s t  b y  F l o r i d a ' s  T u r n p i k e  ( S u n s h i n e  
S t a t e  P a r k w a y ) .  
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